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Taxatierapport

financiering woonruimte

Versie: april 2016, vastgesteld door CHF, NVM, VastgoedPRO, VBO Makelaar

Bij dit taxatierapport behoort het
Normblad Taxatierapport

Financiering woonruimte

Dit rapport is geregistreerd op www.nwwi.nl onder nummer: 35074158348731

met referentie aanvrager: Wateren 10

ALGEMEEN
A. OPDRACHT/OPNAME
Waardepeildatum: 26 april 2016
Naam opdrachtgever: De heer R. Bolt
Adres opdrachtgever: Wateren 10

Opdracht is uitgevoerd door taxateur:
Ingeschreven in de kamer Wonen van het:

Lid van/aangesloten bij:
Naam kantoor:
Adres kantoor:

Inspectiedatum:

B. OBJECT

Woningtype:
Bijzonder woningtype:
Adres:

Postcode en plaats:

De (hemelsbreed gemeten) afstand tussen het

vestigingsadres van het kantoor van de taxateur en

het getaxeerde object bedraagt:

C. DOEL VAN DE TAXATIE

Het vaststellen van de marktwaarde ten behoeve van:
a. Het verkrijgen van (hypothecaire) financiering:

b.  Verkrijging Nationale Hypotheek Garantie
(NHG):

8438 SB Wateren
de heer G.W. Logtmeijer

SCVM onder nummer
02R392SCVM

VBO
De Weide Brink Makelaardij

Brink 46
7991CJ DWINGELOO

26 april 2016

vrijstaande woning
woonboerderij
Wateren 10

8438 SB Wateren

9.6 km

Ja
Nee
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D.

WAARDERING

Waarderingsgrondslag

Onder Marktwaarde wordt verstaan: 'Het geschatte bedrag waartegen vastgoed zou worden overgedragen
op de waardepeildatum tussen een bereidwillige koper en een bereidwillige verkoper in een zakelijke
transactie, na behoorlijke marketing en waarbij de partijen zouden hebben gehandeld met kennis van zaken,

prudent en niet onder dwang.'
Het object is per waardepeildatum getaxeerd op:

- Marktwaarde:

€ 330.000,-
zegge: driehonderddertigduizend euro

De volgende getaxeerde waarde heeft per waardepeildatum betrekking op een (nog) niet bestaande situatie:

Marktwaarde met als bijzonder uitgangspunt, uitgaande van een gerealiseerde verbouwing zoals in dit

rapport beschreven in hoofdstuk I.3.

- Marktwaarde:

€ 580.000,-
zegge: vijfhonderdtachtigduizend euro

VERANTWOORDING EN AANSPRAKELIJKHEID

1. Toepasselijkheid van de European
Valuation Standards
De taxateur verklaart de taxatie te hebben

verricht conform de meest recente eisen van de

European Valuation Standards (EVS). Indien er
afgeweken is van deze standaard, verklaart de
taxateur in welke mate en met welke redenen
hiervan is afgeweken:

2. Normblad Taxatierapport financiering
woonruimte

De taxateur verklaart de taxatie te hebben
verricht overeenkomstig het 'Normblad
Taxatierapport financiering woonruimte versie
april 2016':

3. Voorwaarden
Op deze taxatie zijn van toepassing:

4. Van toepassing zijnde tuchtrecht

Op deze taxatie is van toepassing het
tuchtrecht van:

5. Verklaring eerdere betrokkenheid bij het
object
De taxateur verklaart dat hij in de afgelopen 2
jaar:

6. Verklaring financiéle onafhankelijkheid
De taxateur verklaart dat hij, danwel het
taxatiekantoor waaraan hij is verbonden:

Ja

Ja, met uitzondering van met uitzondering van het
toevoegen van de bijlage opdrachtvoorwaarden

De Algemene Consumentenvoorwaarden van VBO
Makelaar.

VBO Makelaar en SCVM

niet betrokken is geweest bij de aankoop, verkoop
en/of taxatie van het getaxeerde object.

niet meer dan 25% van de totaalomzet uit het
afgelopen jaar verkregen heeft van

de huidige opdrachtgever (inclusief de eventuele
aan de opdrachtgever gelieerde
bedrijfsonderdelen).

I/:é\dc Brink
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BIJZONDERE AANDACHTSPUNTEN

Deze opsomming geeft enige conclusies uit het rapport weer die voor de financiering van het object van belang
kunnen zijn. Voor een goed beeld van het getaxeerde object blijft kennisname van de integrale tekst van het
rapport noodzakelijk.

F. IN DIT RAPPORT KOMEN DE VOLGENDE BIJZONDERE AANDACHTSPUNTEN VOOR

Ja Nee
1. Bij de taxatie zijn waardebeinvloedende privaatrechtelijke bijzonderheden naar voren X
gekomen (vraag G.2.):
2. De waarde wijkt meer dan 15% af van soortgelijke objecten in de directe omgeving (vraag X
H.2.b.):
3. De onderhouds- of bouwkundige staat is in zijn algemeenheid "slecht" (vraag I.2.a.): X
De te verwachten kosten voor direct noodzakelijk herstel van achterstallig onderhoud t.b.v. X
de instandhouding van het object bedragen meer dan 10% van de getaxeerde
marktwaarde (vraag I.2.c.):
5. Bij de taxatie is naar voren gekomen dat er sprake is, danwel een vermoeden bestaat, dat X
verontreiniging, danwel een waardeverminderende hoeveelheid asbest, aanwezig is (vraag
J.2./1.3.):
6. Eris een indicatie dat een ander dan de geldnemer in het object gaat wonen (vraag K.1. / X
K.2.):
I/':e‘;dC"’ﬁ“k
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NADERE GEGEVENS
G. PRIVAATRECHTELIJKE ASPECTEN

1. Geraadpleegde informatie
Door de taxateur is de volgende informatie geraadpleegd:

- eigendomsbewijs: Ja
- kadastraal plan: Ja
- kadastraal uittreksel: Ja

2. Kenmerken

a. Perceel grond / grond met woning
Perceel / Perceel met opstal(len), kadastraal bekend

als:

- Gemeente: Diever

- Sectie: B

- Nummer(s): 3872

- Mandelig perceel: Nee

- Grootte: 0 hectare, 75 are en 80 centiare
- Gemeente: Diever

- Sectie: B

- Nummer(s): 3818

- Mandelig perceel: Nee

- Grootte: 0 hectare, 3 are en 0 centiare
- Gemeente: Diever

- Sectie: B

- Nummer(s): 3960

- Mandelig perceel: Nee

- Grootte: 0 hectare, 3 are en 80 centiare

Er is sprake van:

1. Volle eigendom: Ja

2. Recht van (onder)erfpacht: Nee

3. Recht van vruchtgebruik / gebruik en bewoning / Nee
anders:

4. Recht van opstal: Nee

Bijzondere erfdienstbaarheden, bijzondere kwalitatieve Nee
rechten en verplichtingen of overige bijzondere lasten

of beperkingen :

De taxateur heeft voorwaarden of andere Nee
bijzonderheden waargenomen die de

waardeontwikkeling substantieel kunnen beinvioeden :

H. OMSCHRIJVING OBJECT EN OMGEVING

1. Object
a. Nadere omschrijving van het object: Midden in Nationaal Park Drents Friese Wold staat
deze deels rietgedekte vrijstaande woonboerderij
uit 1910 met slaap- en badkamer op de begane
grond, een inpandig appartement ( ca. 80 m2) en
diverse bijgebouwen. Het geheel ligt op een
perceel van ca. 8.260 m2.
I/':e‘;dC"’ﬁ“k
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b. Toegepaste constructie, materialen en
installaties:

c. Bijzonderheden met het oog op duurzaamheid:

d. Bouwjaar:

e. Gerealiseerde aanzienlijke wijzigingen/
uitbreidingen :

f. Indeling:

g. Gebruiksoppervlakten:
Volgens opgave van:
is de gebruiksoppervlakte als volgt verdeeld:
- wonen:
- overige inpandige ruimte:
- gebouwgebonden buitenruimte:
- externe bergruimte:
h. Indicatie bruto inhoud:

2. Omgeving

a. Locatie, bereikbaarheid, voorzieningen:

Aard van de belendingen:

b. De waarde wijkt meer dan 15% af van
soortgelijke objecten in de directe omgeving:

c. De taxateur heeft omgevingsfactoren
waargenomen die de (toekomstige)
waardeontwikkeling substantieel kunnen

Traditionele bouw: fundering op staal, vloeren
deels uitgevoerd in hout en gedeeltelijk in beton,
gevels (in spouw) uitgevoerd in metselwerk, dak
voorhuis bestaat uit een beschoten kap met
pannendekking, het achterhuis bestaat uit een
sporenkap met rietdekking. Deels geisoleerd,
(vloeren, muren, daken, glas)

De materiaalkeuze is goed. De
materiaaltoepassingen en constructie voldoen,
gezien bouwjaar en woningtype aan de normen.
De woning is voorzien van verwarming/warm
water d.m.v. centrale verwarming, meterkast
voorzien van groepen en aardlekschakelaars.
Geen

1910

De woning is in 1974 aan de voorzijde met ca. 4
meter uitgebouwd.

Begane grond: Entree met droge kelder en
trapkast. Woonkeuken met eenvoudige
keukeninrichting voorzien van gaskookplaat,
afzuigkap, oven en (losse) vaatwasser. Woonaker
met opkamertje. Voormalige pompstraat met
toilet. Bijkeuken met witgoed-aansluitingen en
wastafel (voormalige badkamer). Riante
slaapkamer met inbouwkast, wastafel en direct
toegang tot de badkamer. Badkamer met wastafel,
douche, ligbad en spanplafond. Portaal met CV
ruimte. Inpandige berging/deel.

Inpandig appartement met een ruime woonkamer
met open keuken. De keuken is voorzien van een
riante blank eigen keukeninrichting met
inbouwapparatuur. 3 slaapkamers en een
badkamer uitgevoerd met douche, toilet, wastafel
en centrale verwarming.

1le verdieping: Overloop met separaat toilet en 3
slaapkamers.

Taxateur

240 m=2

285 m2

0 m2

270 m2

800 m3 (exclusief de externe bergruimte)

De woonboerderij is landelijk gelegen, maar
voorzieningen als supermarkt, huisarts, bakker en
dergelijke zijn op relatief korte afstand aanwezig.
Op minder dan 10 autominuten liggen dorpen als
Vledder en Diever. Beide dorpen hebben
uitstekende voorzieningen en een breed
winkelaanbod. Binnen ca. drie kwartier staat u in
de binnenstad van Groningen of Zwolle.
Meerdere vrijstaande woningen en
woonboerderijen.

Nee

Nee
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beinvloeden (bijv. omliggende industrie,
bouwplannen, wijkontwikkeling, planologische
ontwikkelingen):

d. In de directe omgeving van het object is de Nee
taxateur aan het gebied gerelateerde
funderingsproblematiek bekend:

3. Energielabel
Het object beschikt over:
c. een definitief energielabel met de letter: G

I/:é\dc Brink
S
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I. ONDERHOUDSTOESTAND, NIEUWBOUW, VERBOUWING EN/OF VERBETERING

2. Bestaande bouw
a. In zijn algemeenheid kan de onderhouds- en bouwkundige staat van het object aldus worden

omschreven:

- binnenonderhoud:

- buitenonderhoud:

- bouwkundige constructie:

- aanvullende toelichting op de onderhouds-
en bouwkundige staat van het object:

b. De taxateur heeft gebreken waargenomen die
de waardeontwikkeling substantieel kunnen
beinvioeden:

c. De te verwachten kosten voor direct
noodzakelijk herstel van achterstallig
onderhoud t.b.v. de instandhouding van het
object bedragen meer dan 10% van de
getaxeerde marktwaarde:

d. De indruk die de taxateur heeft verkregen van
het object geeft aanleiding tot nader
(bouwkundig) onderzoek:

e. Volgens de taxateur wordt het object:

f. Volgens de taxateur is er ernstige
gebruiksschade geconstateerd:

voldoende
voldoende
voldoende
Nee

Nee

Nee

Nee

normaal gebruikt
Nee

3. Geplande nog te verrichten verbouwing/renovatie

a. Vernieuwen / verbeteren van de bestaande situatie:

- Belangrijkste werkzaamheden:

- Huidige stand van de werkzaamheden:
- Volgens opgave van:

- worden er werkzaamheden zelf uitgevoerd:

- bedragen de geschatte kosten van de
werkzaamheden:

- Volgens de taxateur geeft deze opgave een
reeel beeld van de geschatte kosten :

b. Bouwkundige aanpassingen / uitbreidingen:
- Belangrijkste werkzaamheden:

- Huidige stand van de werkzaamheden:
- Volgens opgave van:

- worden er werkzaamheden zelf uitgevoerd:

Vernieuwen van badkamers.

Vernieuwen van Keukens.

Schilderwerk en stucwerk.

Afwerking, vloeren e.d.

Realisatie twee riante paardenboxen.

Realisatie rijbak.

( Reparatie schuur / ingezakt. )

Aanvang na overdracht.

Koper

Ja, Deze werkzaamheden zullen deels zelf
uitgevoerd worden.

Schilderwerk, stucwerk en afwerking zullen zelf
uitgevoerd worden.

Tevens zullen deze kosten uit eigen portefeuille
voldaan worden.

€ 75.000,- zegge: vijfenzeventigduizend euro

Ja

De asbestplaten op de schuren worden gesaneerd
en hier worden nieuwe platen op aangebracht,.
De rieten kap zal gerenoveerd worden.

De muren, vloeren en daken zullen geisoleerd
worden.

Alle kozijnen en het glas in het voorhuis zullen
vervangen worden.

Er zal vloerverwarming worden gerealiseerd op de
begane grond.

Er wordt gekozen voor duurzame verwarming.
Aanvang na overdracht.

Architect van Ruth

Nee
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- bedragen de geschatte kosten van de
werkzaamheden:
- Volgens de taxateur geeft deze opgave een
reeel beeld van de geschatte kosten :
d. De waardevermeerdering na de
werkzaamheden bedraagt meer dan 70 % van
de gedane investering:

De stijging van de marktwaarde ten opzichte
van de onder I.3. genoemde geschatte kosten
van de werkzaamheden bedraagt:

J. MILIEU/VERONTREINIGING

1.

Geraadpleegde informatie

€ 185.000,- zegge:
honderdvijfentachtigduizend euro

Ja

Ja, De waarde is meer dan 70% vermeerderd na
de werkzaamheden van de gedane investering. Op
dit moment is het pand sterk verouderd, maar
heeft het een unieke locatie, welke de waarde nog
reeds in stand houdt. Wanneer het pand geheel
gerenoveerd is zal de waarde dusdanig stijgen
naar deze waarde, dit heeft te maken met de
unieke locatie, het totaal gerenoveerde pand en
het perceel.

96,2%

In dit kader zijn door de taxateur de volgende instanties en/of personen geraadpleegd:

a. Kadaster:

b. Gebruiker/Eigenaar:

2. Bijzonderheden

a. Het kadaster geeft een milieumelding:

b. Op basis van de onder J.1 geraadpleegde
instanties of personen kan worden vastgesteld
dat er sprake is/kan zijn van
bodemverontreiniging:

c. Op basis van plaatselijke bekendheid ziet de
taxateur bijzondere aanleiding om (een risico
van) verontreiniging aanwezig te achten:

3. Asbest

a. De taxateur heeft asbestverdacht materiaal
waargenomen/heeft aanwijzingen dat dit
materiaal aanwezig is:

b. Het aangetroffen asbestverdachte materiaal heeft

een waardeverminderend effect:

Ja
Ja, De heer Urff

Nee
Nee

Nee

Ja, Op de schuur zitten asbestplaten, verder gezien
bouwaard en leeftijd van het object is het niet
uitgesloten dat er in/aan/op/bij/ het pand
asbesthoudende materialen aanwezig/ verwerkt
kunnen zijn.

Nee

I/:é\dc Brink
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K. EIGEN BEWONING EN/OF BEWONING DOOR DERDEN (anderen dan de eigenaar)

1. Eigen gebruik
Volgens opgave van:

wordt het object
a. thans volledig bewoond door de eigenaar:

b. thans geheel of gedeeltelijk bewoond door
derden:

c. onbewoond opgeleverd:

d. gebruikt of in eigen gebruik genomen door de
aanvrager van de financiering:

e. Indien het object (gedeeltelijk) verhuurd wordt:

- Er is een schriftelijke huurovereenkomst:

2. Waarneming taxateur
De taxateur heeft signalen ontvangen die
afwijken van de onder K.1 gestelde informatie:

ONDERBOUWING WAARDEOORDEEL

1. Toegepaste methodiek
De onderhavige waardering is mede gebaseerd
op:
- objectvergelijking:

Adresgegevens referentieobject 1:
Woningtype:
Perceelsoppervlakte:
Gebruiksoppervlakte wonen:
Inhoud woning:

Bouwjaar:

Verkoopprijs:
Verkoopdatum:
Gecorrigeerde verkoopprijs:
Bron gegevens:

Toelichting taxateur:

Verkopende makelaar

Nee, Eigenaar woont zelf in het voorhuis, het
appartement wordt verhuurd aan kopers.

Ja, Op dit moment wordt het appartement gedeelte
verhuurd aan kopers.

Nee, Kopers wonen in het achterste appartement
gedeelte en verkoper in het voorhuis, verkoper zal
het voorhuis leeg opleveren.

Ja

Nee, De overeengekomen huur is vastgesteld in de
koopovereenkomst, deze treft u tussen de bijlagen.

Nee

Ja, met de volgende door de taxateur aangereikte
referentieobjecten:

Ten Darperweg 13, 7983 KR Wapse
vrijstaande woning

5425 m2

150 m2

413 m3

1930

€ 365.000,-

15 april 2014

€ 370.000,-

VBO

Redelijk vergelijkbaar pand qua ligging en
bouwaard. Dit pand is echter jonger, heeft minder
gebruiksoppervlakte en inhoud. Het perceel is ook
een stuk kleiner, echter dit pand was geheel
aangepast naar de wensen van deze tijd vandaar
de hogere waarde.

I/:é\dc Brink
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Adresgegevens referentieobject 2:
Woningtype:
Perceelsoppervlakte:
Gebruiksoppervlakte wonen:
Inhoud woning:

Bouwjaar:

Verkoopprijs:
Verkoopdatum:
Gecorrigeerde verkoopprijs:
Bron gegevens:

Toelichting taxateur:

Adresgegevens referentieobject 3:
Woningtype:
Perceelsopperviakte:
Gebruiksoppervlakte wonen:
Inhoud woning:

Bouwjaar:

Verkoopprijs:
Verkoopdatum:
Gecorrigeerde verkoopprijs:
Bron gegevens:

Toelichting taxateur:

Kerngegevens getaxeerde object:
Woningtype:

Perceelsoppervlakte:
Gebruiksoppervlakte wonen:

Inhoud woning:

Bouwjaar:

Marktwaarde:

Marktwaarde na verbouwing:

. Courantheid

Bij aanbieding aan de markt tegen de getaxeerde
marktwaarde zal deze naar verwachting van de
taxateur kunnen worden gerealiseerd binnen een
termijn van circa:

. Beschrijving woningmarkt
. Beschrijving huidige marktomstandigheden:

. SWOT-analyse:

Wateren 14, 8438 SB Wateren

vrijstaande woning

6846 m?2

386 m2

850 m3

1930

€ 530.000,-

29 december 2014

€ 535.000,-

VBO

Goed vergelijkbaar object qua ligging en bouwaard.
Dit pand heeft een kleiner perceel is iets jonger,
maar heeft meer opperviakte en meer inhoud,
daarnaast was dit pand geheel opgeknapt naar de
wensen van deze tijd, vandaar de hogere waarde.

Wateren 1, 8438 SB Wateren

vrijstaande woning

4150 m2

202 m2

550 m3

1980

€ 565.000,-

22 december 2014

€ 570.000,-

VBO

Goed vergelijkbaar object qua ligging. Het perceel
is kleiner en woning heeft minder inhoud.
Daarnaast heeft het pand minder oppervlakte
wonen. Het pand is een stuk jonger en volstaat

naar de wensen van deze tijd, vandaar de hogere
waarde.

Wateren 10, 8438 SB Wateren
vrijstaande woning

8260 m2

240 m=2

800 m3

1910

€ 330.000,-

€ 580.000,-

3 - 6 maanden

Op dit moment trekt ook in het Noorden van het
land de markt aan. Wij merken sinds een twee
maanden dat er meer bezichtigd wordt en ook
weer huizen verkocht worden. Het westen liep
hierop al een tijdje voor, maar we merken nu ook
dat in deze omgeving de markt begint aan te
trekken.
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- Sterkte: Het pand is gesitueerd middenin het natuurgebied
Drents-Friese Wold, dit is zeker een grote sterke
van het pand.

- Zwakte: Voorzieningen zoals de supermarkt zijn gesitueerd
op 10 autominuten afstand.

- Kansen: Het is een beschermd natuurgebied, de waarde
d.m.v. het natuurgebied zal altijd blijven.

- Bedreigingen: Voorzieningen zoals de supermarkt zijn gesitueerd

op 10 autominuten afstand.

M. PUBLIEKRECHTELIJKE ASPECTEN

1. Geraadpleegde informatie

a. Door de taxateur is gebruik gemaakt van de Kadaster en Gemeente
volgende informatiebronnen:

b. De bestemming van het getaxeerde is: wonen.
Het gebruik van het object als woonruimte is Ja
toegestaan conform het bestemmingsplan:

c. Er zijn met betrekking tot het object besluiten Ja, Er is een besluit van natuurbeschermingswet
ingeschreven in het kader van de Wet 1998. Het pand is gelegen in een
kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen Vogelrichtlijngebied en een Habitatrichtlijn gebied.
onroerende zaken: Het Drents Friese Wold is een beschermd gebied.

Dit zorgt ervoor dat het uitzicht altijd zal blijven
aan Wateren 10.

2. Bijzonderheden

Op basis van de geraadpleegde informatiebronnen (zie M.1) en zijn plaatselijke kennis acht de taxateur de

volgende waardebeinvlioedende bijzonderheden vermeldenswaardig:

a. Vestigingseisen: Er zijn geen bijzondere vestigingseisen gebleken
na onderzoek door de taxateur uit de in M.1.
geraadpleegde bronnen.

b. Gebruiksbelemmerende bepalingen: Er zijn geen bijzondere gebruik belemmerende
bepalingen gebleken na onderzoek door de
taxateur uit de in M.1. geraadpleegde bronnen.

c. Verkoopbelemmerende bepalingen: Er zijn geen bijzondere verkoop belemmerende
bepalingen gebleken na onderzoek door de
taxateur uit de in M.1. geraadpleegde bronnen.

3. Wet voorkeursrecht gemeenten
Het object is opgenomen in een (voorlopige) Nee
aanwijzing als bedoeld in de Wet voorkeursrecht
gemeenten:

4. Monument
Blijkens de inschrijving in het Kadaster is er een adviesaanvraag voor, dan wel registerinschrijving van het
object:
a. als beschermd monument (ex artikel 3 Nee
Monumentenwet 1988):
b. Uit de geraadpleegde informatiebronnen (M.1.a.) blijkt het bestaan van:
- een adviesaanvraag tot aanwijzing als Nee
beschermd monument (ex artikel 3
Monumentenwet 1988):
- (een adviesaanvraag tot) een aanwijzing als Nee
beschermd stads- of dorpsgezicht (ex artikel 35
Monumentenwet 1988):
- een besluit van de gemeente of de provincie tot Nee
beschermd monument:
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N. NADERE MEDEDELINGEN
Het pand stond in de verkoop voor € 375.000,- is verkocht voor € 320.000,- Mijn getaxeerde waarde ligt
hoger als de definitieve verkoopprijs. Gezien perceelopperviakte, woonhuizen met bijgebouwen en de
prachtige ligging is het deze waarde waard. Eigenaar van het pand is al op leeftijd en wilde graag van het
pand af. Vandaar de lage verkoopprijs.
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O. VISUELE OBJECTPRESENTATIE

Slaapkamer

Schuur

My
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Woonkamer

Keuken

Keuken appartement
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Oude melkstal aan woonhuis

Keuken
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D2

Sléapkamer

Achtergevel

Woonkamer Appartement

Object: Wateren 10, 8438 SB Wateren
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Badkamer

Straatbeeld

Straatbeeld
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P. MODELMATIGE RAPPORTEN

Modelmatige rapporten

Indien de taxateur ter onderbouwing van zijn taxatie één of meer modelmatige waarderapporten heeft

opgevraagd en ontvangen, worden de gegevens daarvan hieronder weergegeven.

Modelmatige Rapporten

Overall Beeld Calcasa

Getaxeerde waarde € 330.000,-

Afwijking modelwaarde t.o.v. getaxeerde waarde 28,5%

Modelwaarde € 424.000,-

Betrouwbaarheidspercentage 94,3%

Verklarende modellen Calcasa

Verkoopprijs (laatst bekend) -

Verkoopdatum (laatst bekend) -

Gecorrigeerde laatste verkoopprijs -

Postcodemodel -

Straatmodel -

Kenmerkenmodel -

Referentieobjecten

Object Woningtype | Perceels- | GO Inhoud | Bouw- | Verkoop- Verkoop- Gecorrig.
opp- Wonen jaar prijs datum laatste

verkoop
prijs

Kerngegevens vrijstaande 8260 m2 | 240 m2 | 800 m3 | 1910 Marktwaarde € 330.000,-

getaxeerde object woning

Calcasa

Wateren 1 vrijstaande 7.390 m2 | 175 m2 | 580 m3 | 1981 € 565.000,- | 22-12-2014 | € 592.000,-

8438 SB WATEREN woning

Toelichting taxateur Goed vergelijkbaar object qua ligging. Het perceel is kleiner en woning heeft
minder inhoud. Daarnaast heeft het pand minder opperviakte wonen. Het pand
is een stuk jonger en volstaat naar de wensen van deze tijd, vandaar de hogere
waarde.

Ten Darperweg 112 vrijstaande 8.750 m2 | 215 m2 | 680 m3 | 1906 € 355.000,- [ 11-1-2016 | € 355.000,-

7983 KP WAPSE woning

Toelichting taxateur Redelijk vergelijkbaar object qua perceel oppervilakte. Het pand heeft minder
oppervlakte wonen en minder inhoud. Daarnaast is het object iets ouder. Dit
pand diende iets vernieuwd te worden, vandaar de hogere waarde.

Doldersummerweg 4 vrijstaande 5.074 m2 [ 220 m2 | 660 m3 | 1965 € 290.000,- | 6-1-2015 € 301.000,-

7981 LB DIEVER woning

Toelichting taxateur

Redelijk vergelijkbaar object qua ligging, het perceel is kleiner van dit pand
evenals het oppervlakte wonen en de inhoud. Het pand is jonger, maar diende

geheel opgeknapt te worden. Vandaar de lage waarde.
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Q. BIJLAGEN

- Controleverslag Centrale Registratie Taxaties
- Akte van levering

- Akte van levering

- Akte van levering

- Wateren 10 ruiling

- Energielabel

- Getekende koopovereenkomst Wateren 10 Wateren
- Kadastraal uittreksel

- Kadastraal uittreksel

- Kadastrale kaart

- Kadastrale kaart

- Kadastrale kaart

- Begroting van ruth

- Schetsplan van ruth

- Kadastraal uittreksel

Aldus gedaan en opgemaakt te goeder trouw, naar beste kennis en wetenschap te
DWINGELOO op 4-5-2016
en vervolgens (digitaal) ondertekend door: de heer G.W. Logtmeijer
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Normblad Taxatierapport financiering woonruimte, behorende bij het model "Taxatierapport financiering
woonruimte versie april 2016" vastgesteld door CHF, NVM, VastgoedPRO, VBO Makelaar

INLEIDING
Dit normblad is van toepassing voor zover niet nadrukkelijk in het rapport anders is vermeld.

De taxateur verklaart dat hij de taxatie heeft verricht in overeenstemming met, op de hoogte te zijn van de
inhoud en te hebben gehandeld overeenkomstig:
e de meest actuele versie van de taxatierichtlijnen van de European Valuation Standards (EVS), die zijn
opgesteld en worden onderhouden door TEGoVA;
e de meest actuele versie van de reglementen van het in het taxatierapport onder A. vermelde register.

Daarnaast verklaart hij niet in dienstbetrekking te staan tot de opdrachtgever of een aan hem gelieerde
vennootschap.

OPDRACHTVOORWAARDEN

De taxateur verklaart dat de opdrachtvoorwaarden waarin de schriftelijke afspraken tussen hem en de
opdrachtgever zijn vastgelegd en overeengekomen als bijlage bij het rapport zijn gevoegd nadat ze aan de
opdrachtgever ter hand zijn gesteld. Eventuele, aanvullende opdrachtvoorwaarden die de taxateur tijdens het
taxatieproces heeft ontvangen en heeft geaccepteerd zijn in dit rapport verwerkt en eveneens als bijlage bij het
rapport gevoegd nadat ze aan de opdrachtgever ter hand zijn gesteld.

Met betrekking tot het getaxeerde object verklaart de taxateur:
¢ volledig onafhankelijk te hebben gewerkt en alle schijn van belangenverstrengeling te hebben vermeden;
e dat hij, noch een kantoor of onderneming waarbij hij direct of indirect enig belang heeft, op geen enkel
wijze betrokken is bij de desbetreffende transactie wat betreft koop, verkoop, bemiddeling, beheer of
financiering of enige andere (financiéle) dienst;
e dat voor zover hem bekend bij de financieringsaanvraag of transactie geen bloed- of aanverwanten van de
taxateur zijn betrokken;
e dat hij zich bij het uitvoeren van de taxatieopdracht niet heeft laten leiden door vooraf bepaalde of
gewenste uitkomsten, waarden, adviezen en/of conclusies;
e te beschikken over plaatselijke kennis van het gebied waarin het getaxeerde object is gelegen.

AANSPRAKELIJKHEID

De taxatie is uitsluitend bestemd voor genoemd doel en genoemde opdrachtgever. Er wordt geen
verantwoordelijkheid aanvaard voor enig ander gebruik of gebruik door anderen dan de opdrachtgever en de
financiéle instelling die op basis van dit rapport het object heeft gefinancierd.

De beschikbare tijd en het kostenaspect brengen met zich mee dat aan het onderzoek en de rapportage van de
taxatie grenzen moeten worden gesteld. Dit normblad geeft de contouren van die grenzen aan voor een reguliere
financieringstaxatie op basis van het landelijk model: Taxatierapport financiering woonruimte. De opbouw van dit
modelrapport is als volgt: Indien bij ja/nee- of nee/ja-vragen de eerste optie van toepassing is dan volstaat de
enkele melding daarvan. Indien de tweede optie van toepassing is, geeft de taxateur een toelichting.

Bij de taxatie wordt rekening gehouden met een scala aan (wegings)factoren en informatiebronnen e.d. Slechts
een deel van bij de beoordeling betrokken gegevens is in het rapport opgenomen. De beoordeling en de
rapportage zijn afgestemd op het doel van de taxatie. De taxateur is gaarne bereid tot het verstrekken van een
nadere toelichting.

Voor zover ook informatie is ingewonnen bij derden zoals de gemeentelijke overheid, wordt dat in het rapport
expliciet aangegeven. Bij deze taxatie is de taxateur er vanuit gegaan dat de gegevens geleverd door deze derden
juist zijn.

PRIVAATRECHTELIJKE ASPECTEN

Teneinde inzicht te krijgen in de juridische gesteldheid van het object wordt de taxateur geacht op de hoogte te
zijn van de inhoud van het kadastraal plan, het kadastraal uittreksel (niet ouder dan 14 dagen voor de
waardepeildatum) en het meest recente eigendomsbewijs. Aan de hand daarvan wordt in hoofdlijnen een beeld
gegeven van de eigendomsrechten, eventuele zakelijke rechten en andere rechten en verplichtingen.

Bij appartementsrechten doet de taxateur onderzoek naar het bestaan van de belangrijkste periodieke en
eenmalige bijdragen. In de regel zal de administrateur/bestuurder van de betreffende vereniging of recente
(financiéle) bescheiden van de vereniging als informatiebron dienen.

Bij erfpachtrechten zal de taxateur zich vergewissen van de erfpachtvoorwaarden.
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Indien sprake is van een lidmaatschapsrecht codperatieve vereniging zal de taxateur dit behandelen als ware het
een appartementsrecht en hiervan uitdrukkelijk melding maken in het rapport (onder N, nadere mededelingen).

OMSCHRIJVING OBJECT EN OMGEVING
De taxateur verstrekt de opdrachtgever een beeld van het object (intern en extern) en zijn omgeving. De
informatie wordt gegeven op basis van visuele waarneming door en plaatselijke bekendheid van de taxateur.

De omschrijving van het object vindt plaats conform de laatste uitgave van de 'fotowijzer woningen', een
uniformering van begrippen en definities van woningen, vastgesteld door NVM, VastgoedPRO, VBO Makelaar, VNG
en Waarderingskamer.

De gebruiksoppervilakten zijn gemeten conform de meest recente meetinstructie, vastgesteld door NVM,
VastgoedPRO, VBO Makelaar, VNG en Waarderingskamer.

ONDERHOUDSTOESTAND

Ten behoeve van de waardering vormt de taxateur zich een beeld van de onderhoudstoestand van het object. Dit
gebeurt op basis van een visuele -steekproefsgewijze- inspectie. Dit betekent dat geen oordeel wordt gevormd
over elk onderdeel afzonderlijk, noch over elementen die aan het zicht onttrokken zijn. Nadrukkelijk is geen
sprake van een bouwkundige keuring. Het oordeel van de taxateur is derhalve geen garantie voor het aan- of
afwezig zijn van gebreken.

Bij de beoordeling van de onderhoudstoestand staan de waarde bij vervreemding en het eventueel bestaan van
buitengewone instandhoudingskosten centraal. Gebreken die hierop niet van wezenlijke betekenis zijn, blijven
buiten beschouwing. De taxateur zal een nader (bouwkundig) onderzoek adviseren als naar zijn oordeel twijfel of
onduidelijkheid bestaat over de bouwkundige of onderhoudstoestand.

Bij de inschatting van de kosten voor herstel van achterstallig onderhoud is uitgegaan van uitvoering van de
werkzaamheden door derden (professionelen).

MILIEU/VERONTREINIGING

De taxateur verricht geen technisch onderzoek naar de aanwezigheid van stoffen in grond of grondwater, of naar
materialen die schadelijk zijn voor mens, milieu of gebouwen, of naar de aanwezigheid van stoffen die de waarde
beinvloeden. Er is uitsluitend gebruik gemaakt van de in het rapport vermelde bronnen.

In het rapport wordt een globale indicatie van de milieutoestand van het object gegeven, gebaseerd op visuele
inspectie, plaatselijke bekendheid van de taxateur en de door de taxateur geraadpleegde informatiebronnen. De
taxateur raadpleegt in ieder geval het Kadaster en de bronnen waarnaar het Kadaster in verband met de
betreffende locatie verwijst.

Indien er geen melding wordt gemaakt van een negatief milieuaspect betekent dit niet dat er geen negatieve
milieuaspecten zijn. Het feit dat er negatieve milieuaspecten worden vermeld, betekent niet altijd dat deze
milieuaspecten bewezen zijn. Verder onderzoek kan gewenst zijn.

In met name oudere objecten kan sprake zijn van asbestverdachte materialen, die lang niet altijd bij een taxatie
kunnen worden opgemerkt.

Indien de taxateur verontreiniging en/of asbestverdachte materialen aanwezig acht, dient de taxateur aan te
geven op welke plaatsen deze verontreiniging en/of asbestverdachte materialen aanwezig (kunnen) zijn.

ONDERBOUWING WAARDEOORDEEL
Het rapport bevat een onderbouwing van de waardering. In de regel gebeurt dit door middel van
objectvergelijking, waarbij de taxateur aangeeft welke objecten bij de vergelijking een rol hebben gespeeld.

Mocht de objectvergelijkingsmethode buiten beschouwing zijn gebleven, dan zal de taxateur dit in het rapport
motiveren en aangeven welke, door de markt geaccepteerde methode, hij heeft gebruikt.

Tenzij in het rapport expliciet anders is aangegeven, hanteert de taxateur voor zover van toepassing de
marktwaarde zoals hierna gedefinieerd.

Indien de getaxeerde waarde betrekking heeft op een (nog) niet bestaande situatie (bijv. een geplande
verbouwing of het aanbrengen van energiebesparende voorzieningen) dan licht de taxateur dit in het rapport toe
en wordt naast de marktwaarde een tweede marktwaarde opgenomen die duidelijk betrekking heeft op de fictieve
situatie. Bij dit waardeoordeel gaat de taxateur, indien er sprake is van het aanbrengen van energiebesparende
voorzieningen, uit van het uitvoeren van de geplande werkzaamheden door een professioneel bedrijf.
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Indien sprake is van volledige nieuwbouw kan volstaan worden met het enkel vermelden van de marktwaarde
uitgaande van een conform de aannemingsovereenkomst gerealiseerd object.

ENERGIEBESPARENDE VOORZIENINGEN

Onder energiebesparende voorzieningen worden verstaan: gevelisolatie, dakisolatie, vloerisolatie, leidingisolatie,
energiezuinige kozijnen, deuren en daarmee gelijk te stellen constructieonderdelen, hoog rendement beglazing
(HR++), installatie voor warmteterugwinning, energiezuinige ventilatie, inclusief hoogrendementsventilatoren,
hoogrendementsketels, warmtepompen, zonneboilers, zonnecellen of een combinatie daarvan;

ENERGIENEUTRALE WONING (OOK BEKEND ALS 'NUL OP DE METER WONING')
Een woning waarvoor door een gecertificeerde energielabeladviseur een energieprestatiecertificaat is afgegeven
waaruit blijkt dat de in- en uitgaande energiestromen voor gebouwgebonden energie bij normaal leefpatroon op
jaarbasis gelijk zijn aan of lager zijn dan nul, en sprake is van een additionele energieopwekkingscapaciteit voor
gebruikersgebonden energie van ten minste:

1. 3.150 kWh indien het een vrijstaande, half vrijstaande of twee-onder-een-kapwoning betreft;

2. 2.700 kWh indien het een hoek-, eind- of tussenwoning betreft; of

3. 1.780 kWh in het een appartement betreft.

MARKTWAARDE

Het geschatte bedrag waartegen vastgoed zou worden overgedragen op de waardepeildatum tussen een
bereidwillige koper en een bereidwillige verkoper in een zakelijke transactie, na behoorlijke marketing en waarbij
de partijen zouden hebben gehandeld met kennis van zaken, prudent en niet onder dwang.

PUBLIEKRECHTELIJKE ASPECTEN
De taxateur doet onderzoek naar het eventueel bestaan van (vooraankondigingen tot het nemen van) besluiten
ex artikel 13 tot en met 14 lid 1 Woningwet) als concrete omstandigheden duiden op het mogelijk bestaan van
dergelijke besluiten of vooraankondigingen.

De taxatie kan geen uitputtend planologisch onderzoek bevatten. De gegevens in het rapport mogen niet als
volledig worden beschouwd en zijn uitsluitend gebaseerd op de genoemde informatiebronnen. De
publiekrechtelijke vereisten voor vestiging, gebruik en/of (ver)bouw (waaronder vergunningen) worden niet
onderzocht, tenzij nadrukkelijk anders met de opdrachtgever is overeengekomen. Ingeval er concrete aanleiding
bestaat voor nader onderzoek naar de publiekrechtelijke gesteldheid van het object of zijn omgeving zal de
taxateur daarvan melding maken.

VISUELE OBJECTPRESENTATIE

Het taxatierapport bevat ten minste zes afbeeldingen van het object, waarbij minstens de voor- en achterkant
van het object, het straatbeeld, de woonkamer, de keuken en de badkamer in beeld worden gebracht. De foto's
dienen de actuele situatie zo goed mogelijk weer te geven. In geval van een geplande vernieuwing en/of
verbetering van de bestaande situatie (I.3.a.) dient tevens specifiek de bestaande situatie van de te vernieuwen
en/of verbeteren delen in beeld gebracht te worden.

Indien het object nog gebouwd moet worden of in aanbouw is, bevat het taxatierapport de 'artist impressions' of
bouwtekeningen welke zijn ontvangen van de opdrachtgever en bevat het taxatierapport foto's van de locatie van
het object.
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Controleverslag Centrale Registratie Taxaties

Gegevens validatie-instituut:

Naam validatie-instituut: NWWI

Rapportnummer: W8438SB10 1

Registratienummer: 35074158348731

Adresgegevens getaxeerde object:

Straat en huisnummer: Wateren 10

Postcode en plaats: 8438 SB Wateren

Gegevens CRT:

Controledatum CRT: 28 april 2016, 10:08:53

Registratienummer CRT: 84385B10_3E4C

Controleverslag / Uitslag CRT: Op het moment van acceptatie van de opdracht

door de makelaar/taxateur is geconstateerd dat er
geen sprake was van een match op een of
meerdere rapporten die in de afgelopen 6 maanden
aan de CRT zijn aangeboden.

Uitleg:

De Centrale Registratie Taxaties is een registratiesysteem van alle taxatieopdrachten, die door een
taxatiekantoor via een validatie-instituut worden geaccepteerd. Deze taxatieopdrachten worden met elkaar
vergeleken op basis van bepaalde kenmerken van het te taxeren object.

Het doel hiervan is dat validatie-instituten de normen controleren, die opgesteld zijn door de Stichting
Taxaties en Validaties (STenV) en vastgelegd zijn in het normblad van het taxatiemodel of die bepaald zijn
door Stichting Waarborgfonds Eigen Woningen (NHG).

Er wordt gecontroleerd op belangenverstrengeling bij de betrokken partijen en de onafhankelijkheid van de
taxateur en zijn kantoor. Toepassing van de CRT in het validatieproces verhoogt de betrouwbaarheid en
transparantie van de taxatierapporten.

De vastgelegde gegevens worden na een bepaalde periode automatisch verwijderd uit het systeem.

Voor meer informatie verwijzen wij u naar crt.stenv.nl.

I/:é\dc Brink
S
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A7, L7 iT
g ﬁ& 1958 Al L

j//// %  PARAAF KOPER / VERKOPER

VOOR GEZIEN U} PAGINA{'S)

Heden de zes en twintigste juni%. el s e

negentienhonderd acht en zestig, verschenen voor wu{j, Dirk Boltje,—

Ne. 5121 notaris ber sténdﬁlaats Dwingeloo, in tegenvwoordigheid van na te-
RUILING '

- noeuen getuigen:. -- - - - SO PP R PR S
26 juni 1968,

1. EGBERT MARINUS URFF, landbouwer, wonende te Wateren 4h, Ge-—-—
meente Diever, velgens zijn verklaring geboren te Diever op .-
: ;ien septeqben negantienhonéerd zes en dertig en in algepelamm
gemeenschapven goederen gehuwd met Margje Tjassingy..... ... .—
2. JAN CORNELIS MEYEOO&, Burgeueester der Gemee-nte Diever, wo=—
nende te Diever, ten deze handelend in zijn hoedanigheid van. -
Burgemesster der Gomeente Diever en als zodanip deze Gemeenéen

wettlg vertegenwoordigende ter witvoering van een besluit van-

de Raad dezer (Gemeente genouen in zijn vergadering van zeven ——

en twintig ddcember negentienhonderd zeven er zestig, nuzmer—-
5, goedgekeurd door het College van Gedeputeerde Staten van—-

Drenthe, bij besluit van twintig februari negentienhonderd —--.--

| acht en zestig, nusmer IYI/A%7/19173 derde afdelingj-—-— - ——
%. WILLEM CRUPPEN, secretaris en ontvanger der Gemeente Diever,...
. I wonende te Diever, ten deze handelend in zijn hoedanigheid van--

Ontvanger der Gemeente Diever en als zodanig deze geweente-——

bij na te melden kwijting vertegenwoordigendj-— - wmmimermm v
De comparanten, handelend voor zich en in hoedanigheld als ge?—ma
imeld, verklaarden dat zij een overesenkomst van ruiling hebben ge-—
sloten Betr@fEeMABS - — - - i st o e £ e
a, het de comparant Urff, sub 1 gencemd, in eigendom toebehorend--

‘dp het terrein kennelijk aangeduid gedeelte ter grootte van.....-

ongeveer vier aren vijf en negentig centiaren van hef pergeel—~—
kedastraal bekend Gemeente Diever, sectie B, nummer 2516, voor
het geheel grook weven en zegtig aven dertig centiaren.....—

Voormeld onroerend goed is doar de comparant Urff, sub 1 ge=-
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noend, in éig'eudom_verkr-egen door de overschrij--
ving ten hypotheekkantore te Assen op bienm juli--—— -

negentlenhonderd zeven en zestlg, ih ‘deel 2343 nummer 1%’ ven een~

afschrlft ‘van een akte van transport inhoudende kwa;jt::.:[gg voor de.-%

M ) l
g betaling der koopsom en uitsluiting van:het bepaalde in de arti-—--J

kelen 4362 en 139% van het Burger 1iji- Wetboek, op vif juli negen-nﬁ

1
tienhonderd zeven e?,zestig'voor nijy -notaris, verledan;._;________1
l
|

1

. waaraan partijen een verkoopwaaide foekennen van
' |

b.het de Gemeénte Dievér in eigendou toobehorend op het tarféin'ken-—

nelijk asngeduid gedeelte ter grootie’ van ongevear Zes' aren drig—

en negentig centiaren venket perceel; kadastraal bekend Gemeenta~—
i

Diever, sect;e B. quaner 3483, voor het geheel groot Vijf hegt= ——i
)

. . a . .
i aren- drie en dert;g;aren'éen en dertig eentiaren.————"
-

i
!
. t
‘Voormeld onrcerend goed iz door de Gemeente Dieqer in eigendom.—

it

verkregen door de overschrﬂylng ‘ten hypotheekkantore te Agsen -1’
rll

% . op vier en twmnt;s‘Julllnsgentienhonderd drie en zestig, in deel:

. : 1*
‘ 2172 pummer 67, van een.dltte van fuiling, houdende kwijting voor——j
1 . i

i de-betaling der toepift en uitsluiting van het bepaalﬂe in de-_-qﬂ

: artilkelen 1320 en 1303 van het Burgerlijk Wetboek, oD achttien Julii;
o i

i

negentlenhonderd drle en - aastlg voor mij, notarig, verleden, —

viaaraan parthen aen verkoopwaarde tockennen van —

\ ments b At e e g 8

sirh.gpkd. neshalve de comparant ?ub 1 genoemd, hauéelead—iﬁ—hiédagéghei&—gkr~~

ﬁ?. ge¥Q;g1 verklaarde bij deze het suh a omschreven onroerend goed inioa—!

ruil en in velle en.onbgzwaarde ezsen&cm over te dragen aan de Ge~—-!

gorh.gekd meente Diever, voor vwie de comparant sub 2 genoemd, %%e—verklaarée-«—w
pked ., :

I
nﬁ: | gat onrcerend goed in eigendom’ te ammvaardeny—.—-———---————TT

u
s

terwgl de comparant sub 2 genoemd. handelen& in hoedanigheid als ——

gemeld, Verklaarde bij deze het sub b omschraven onroerend goed in-——

s

M=

Object: Wateren 10, 8438 SB Wateren
Rapporthummer: W8438SB10_1 B 120,
Pagina: 27 (129)




ruil en in volle en onbezwaarde eigendom over te dragen aan de

couparant sub 1 gehoéla.ihd, die var}:laai:de dat onroerend goeﬂ in —

TN

ruil en in vul'.l.e o onbezwaarde eigendom te aanvaarden.
" De comparanten. bandelend voor zich en in hoedanighezd als ge—
meld’,:fierl;laard_en dat de ‘cgn_tparant .;Urff, sub 1 gemoemd, asn de.—

. @émeente Diever ﬁérzé{k_e' Van 'qéé_e i‘uiiovéi-eeﬁkomst een toogift —

Sy .- - 1

; gal betalen van

! &n dat Geze yuiling is g:éézfliqd o_tidgi' de navolgende bepalingen —

en bedibgent

W

1. De .g,ex*ui.]'.'d'é zaken :}':ur‘nt.le':n over en weer dadelijk in eipgen ge--—

1

bruik et genot \}{o;éed ‘asnvaard,

2. De grondbelasting,' de waghelaating en' ulle verdere aakelﬁke -

1asten en belastingen, welke van de geru:.lde zaken worden -

zloo‘.}ﬂh._ggkd. ‘ ‘ ' ge_hgv:en.. komen terg 1.ar=_=t_e_ van de respectievelﬁfse— verk.ri]gers —
ljé o ‘ . mebt ingang van hédgn.q_. e 3 '

3. Verschil’ tussen de werkélijkq en de in deze akte opgegeven —-

) ‘ grootte van de gqipi;dé :zaken geeft aan geen der partijen —-

~ enlge actie of c_ax,ceptie.__ e

‘Goorh.ugkd. ‘ k. De geruilde zeken gaan o;i de reepec,ti;avea:ﬂke- vérkri,jgers over

: /Z?, - . met _alle daa.raan verbonden rechien en bezwaren, wordende al-~

%oorh.gglcd. le vrmaar:.ng terzake van deze overeenkomst uz%ge/éla#oa van —

f’? , ruiling tussen partuan uitgesloten, behalve voor uitwinningp

t

: en de levering vrs’j’ VEN BYPOCREREIL, «murer s on e e
5. Partijen déen afa’cénd van het recht om op grond van het be- —
. paglde in e art:ﬂ:alan 1302 en 1303 van het Burgerlul: Vet e
“boels de ontbind:,ng van deze overeenkomst t'.e vOr20eken v
6. Alle kosten en rechten vallende op deze akte en op de regis=
tratie en overschrijving daarvan komen ten laste van de Ge=--
meente Diever , e

De comparant sub 3 genoemd, handelend in hoedanigheid als ge=--

T
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1j verrekening :
Njv.gekd. ;

! gen gom van

iijkosende als fvéfgaedingen weg‘e‘ns: ﬁéfﬂwgéhs-"en iﬁkﬁmenshcha&e van de Ga=

’Uv'i:lfd' meente Diever te hebben ‘bgtvaﬁsen ‘en wWel tot een beéfag' van i .

- // ! D - . bij verrekenming en vopr het -
;! meg’r‘déi‘e'éf o B - . in con-
tenten, waarvoor kwijt.:l:.ng: e i

H

i

H

. {isser, gemeente ambtenasr en Jan’
. yaar, beiden Wonende to DRiEver; il

" als ‘getul
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pargnten, de ‘getuigdr en mijy Hobariss oomen e

notaris:

meld, verklaarde voorschreven toogift, groot

' van do domparant UFEE]te hebben ontvangen—

an deswege te kwiterein torwijl de ‘gomparhnt Urf? verklaarde

Yook de teniitvoerlegging van alle bépalingen dezer akte kie-—

gen partijen woonplaats’¥er ‘kéntore Ven de notaris-bevasrder van.

. o s e f
S e e e

degd ‘minuut-alkbte.

Waarvdn -akte, in ninuut “opgendakt, is verleden te Diever, ten -
dege als id het ‘hoofd deder pénéld, in, tegenwoor(}ligheid van Jan -
-RO‘ElOf Blaauw', gemeente ambite«

jeri, evendls d¢ codparéinten aan mij, notaris, bekend, —-

Onmiddellijk 'na voorlezing ‘i‘a deze dkte ondertekend door de com:

’

J.GiMeyboom,~ E.MiUrff,~ W, Grhippefi,= J.Visser,~ Blaauw,= Bot je.

VOOR AFSCHRIFL.—

f‘_,,.-’“ 'r/',.
Pl
P 3 eFad

L L
R
54
W OB '
39

8
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,m[m 4,

FARAAF KOPER / VERKOPER
§0 JUL! 136 VOOR GEZIEN \{ PAGINA(S)
My e £ 4
. Heden de vijfde juld _ .

4 7

negentienhonderd zeven en zestip verschemen voor _q;lz‘j'EDii‘k'E

Botje, notaris- ter standplaats Dwin elog, in tegenwooxdighei

!
NQ'- 4667

.|, van na te noemem gebuigen: . . —————"
TRANSPORT .| 1. DGBERT HARINUS URFF,. rustend-lamdbouwer, wonends &e
> juli 1967. . ‘Yateren b5, _gemaente Diever, volgens zijn verklaring ge-

borente Diever op z-esseptember nege-ntienhonderd vier en
g.nnder huwelijksvoorwaarden 'gehuwd net Mltje vierhoven,. -
beiden in earéﬁa" écﬁt; P——————————*‘——’——‘_—_——‘E—
2. EGBERT WARINUS URFF; landbouwer, wonanie te Wateren bl ..
. gemeente Dlever,; volgens zijn verklaring geboren te Dleverx
op tien september nggen’bienhon&erd zes en dertig en zo-nde
huwelijkevoorwaarden éehuwd met Margje Tiassing, beiden =

in eerstbe echby - ‘ ._(_s_.____.ﬁ.

]
De comparant sub 1 genoond verklaarde te hebben verkocht en
bij deze akte in eigendonwer bte dragen aan de comparant ___

sub 2 g_enoemd. die va.rklaarde te hebben gekocht en in eigen~

dom %e aanvaardens i : ——

Een hoersnbehuizing znet bijgébouwen, erf en grond op Wa-~
teren, gemeente Diéver, plaatselijk gemerkt LY, en yitmakend

1 1. Eem op het terrein kenre 1ijk aang:eduid gedzelte ter

grootte van ongeveer zZaven hecta,ren‘acht en veertig aren -
dertig centlaren van het kadastrale perceel gem-sehnte Die=
ver sectie B nummer 3040, —— e
- 2. Het l:adastrale‘-pe_rceelvg:‘meente Disvar gechbie B nummer -

2039 groot vijf hectaren negen en dertig argnm. 7_,_b____;__-

%, Het kadastrale percecl gemeente Diavér sectie B nummer -

=246, groot zee hecta.en een en twintig aren vijf en veer

o
=

big CORLLATEN. oot

e it e

Ik, De kadastrale percelen goteente Diever sectle B nummersy
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1064, 1065, 2514 en. 2516 tezamen groot _
een hectare agint en dextig aren zas on veertig

centiaren. _

Gemekd dnruefééé.gbed is door de verkoper in eigendom ver~ -

//doorh, ggka, kregen deg¥- geneld nummer 3040, als afkomstig van de oude -

ég‘ numiars 1987 en 2?96 dpor de overschrijving ten Hypotheekkan
tore te Assén op zeven-oktober negentienhonderd een en veerti
in deel 1649 nuumer 74 vau een procss-verbaal van veilingl__
op negentien séﬁtember negentisnhonderd een en veertiyg QQQ:
de destijds te Dwéngeloobstandplaats habbende notaris D.G;}—

. Heering opgenmaskt, zijnde van de betaling van de kbqpenﬁingel

geblekeng

Gemelde. nummers 3246 (afkomstig uit de oude nummsrs 1613, 16
2353 en 36L42) en 3039 in volle eigendom en het recht van er'f-
pacht van de nummers 1064, .-1065, 2514 en 251% doox de over- -
; : schnijwiné.ten Hypétﬁeékk&ntore te Assen op zmeventien juli —
negentienhonderd drie en vijftig in deel 1883 nummsr 111 van
een akte van veykoop en koop houdende kwijting voofiée koop~
penningen en uitrluiting van de toepacsing van net bepaalde i
de artikelen 1302 en 1303 van het Burgerlijk Wetboels op vijfe-
- tien julipne‘g';ani:i_.\_enhonderd drie-en vijftig voor R.A.Nijenhuis
Eandidaatrnotaris, alé pPlaatsvervanger voor de destijds te
Dwingeloo standplaats heblmde notaris D.G.Heering verleden en
de eigendom van:.ie Voormelde pummers 1064, 1065, 2514 en 25161
bezwa.rd met het recht van erfpacht door de overéchrijring ten
Hypotheekkantore_te-ﬂssen op zevenen.twintig Jjanuari ‘negentien
hondera cen en~zes£ig in deel 2087 numwmsr 40 van een akte van
verkoop en koop, houdende kwijtiog vaor»de Koopenningen en _.—
uitsluitiné van de toepassing van het bepaalde in de artikeleﬁ

1302 en 1303 van het Burgerlijk Wetboel, op vijf en twintig

/-

M7
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Jjenuari bevorens voor alj, notaris verleden.

-~De comparanten: verklaarden-dat deze koopevéreenkomsg?é e
aangegaan tegen een koopsol Vam —
‘ ' welk{a-lde“coi;aparant sub 1 geno.emd verkiaarde ____
vair- de kopar te hebben- oRLyaNgE ) Waarvoor kwijting bij deze

‘en voorts ender de navelgende bepalingen en bedingen: __..

1. De koper kan het gekochte -dadelljk in eigen gebrulk en ge-

, not aanmaarden.:,jf':. e e
2. De .g-rondblastiﬁg_,.d-e-weg‘be‘las’ting en alle verdare zamke- _
1ijke .lasten eniBelastingen; wellke van het verkochte moch-

ten worden geh‘evgéq" komen ten laste van de koper met ingang

van heden. : - - . T —

3. Verschi‘ltu-ssen-de wérkelijke e de in deze akte opgegeven

grootte van het :verkoehte gezelt aan geen der partijen eni e
! f

actie of exceptis, — ; —
k. Het gekockz gadt op :dal'kupsir gver met alle daaraan verbon-
/doorh._ggkd, ) den rechten en .iigzwa_re;'!’.- W'ur'denﬁe allelv_éiz vrijwaring ter-
//7b ) -gake van deze »knopo#er‘eeﬂk’&n_zst tussen partijen‘ u_i_tgesloten.
behalve voor ‘uihwinﬁinéﬂen‘d’a‘ levering vrij v;n liypotheken.
5. Par‘fijen doen éfstan.d var het rechi om op grond van het -—
bepaalde in de artDldlen:N302 en 1303 van het Surgerlijk
Wetboek de ontbii;xfdi:'ng--qan deze overeenkamt te vragen. —
6. ﬁl;e ko:ten en Techten vallende op deze akbte en op de re-~
gistr;tie en- ot;ersch;-i;jving daarvan komen ten laste van de

s,

Ly e

Voor de tenultvoerlegging van alle bepalingen dezer akte kie~
‘zen partijen woonplaats ten kantore van de notaris-bewaarder

van deze akbte. N il . e e

Wasrvan akte, in minuub opgemaakt is verleden te Diever, —

ten dage als in het hoofd dezer gewmeld, in tegenwoordighelid

A
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Dagregister deelz(ﬂ nummer 147
Hypotheeklantore te Asson

van Tieme Broekman, notarisklerk en Antj

beiden wonende te Dwingeloo, als getuigen,evenals de cotpa-

e Hdrms, typiste,

ranten aan mij,noteris, bekend.

Onmiddellijk na voorlezing is deze akte ondertekend door de_?

comparanten, de getuipgen en wij,notaris.

E.M,Urif, E.M.Uxff, A.Harms, P, Broekman,

,Overgaschreven ten’
wli

FO0G20dnen sastiy door hot inbetvaring

nemen var cen, blikens
gelijkluidend afschrift,
nummer 73 .

‘daarop vesrhuniznde verkloring
epgononen in deel THUD
Recht f 25,

De Bewnarder,

4

il

G. DOORNBOS

commies-secretaris

3

1
Botje,notaris. i

VOOR AFSCHRIFT,

-
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LEROTE BLAL,
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ﬂ .

PARAAF KOPER / VERKOPER
VOOR GEZIEN 3 PAGINA('S) ~

_/W@ﬁ’z)
No. 9630 Heden de veertiende mei -—é%:%:-w-—-—- ----- e m———— ———

f PRANSPORT negentienhonderd zes en zeventig verschenen voor mij, Dirk

| 14 mei 1976, Botje, notaris ter standplaats Dwingeloo: ——-sw=====-=o=m=m=ss
4. EGBERT MARINUS URFF SENIOR, zonder beroep. wonende te Wol-
vega, Leeuwerikstraat 6, volgens zijn verklaring geboren
te Diever op zes septemper negentienhonderd vier en in al-
rpehele gemeenschap van goederen gehuwd met Pietje Rozeboom
(eerder weduwnaar van Aaltje Vieroven). wm-ma====-=-== U
2. EGBERT MARINUS URFF JUNIOR, 1andb0uwer,-wonende te Wateren

kb, pgemeente Diever, volgens zijn verklaripg geboren te

' Diever op tien september negentienhonderd zes en dertig en
l in algehele gemeenschap van goederen gehuwd met Margje Tjas
y sing!beiden in eerste echt, ——mm—mwwes—occmmemmas oo oo

De comparant sub 1 genoemd, verklaarde te hebben verkochi en
bij deze akte in eigendom over te dragen aan de comparant sub
2 genoemd, die verklaarde te hebben gekocht en in eigendom te
ganvaarden: e e e o e e e e T
EEN STROOKJE GROND TE WATEREN, gemeente Diever, uitmakeﬁde een

, op het terrein kennelijk aangeduid gedeelte van het perceel

l kadastraal bekend gemeente Diever sectie B nummer 3498, —mmm—=
door de verkoper in eigendom verkregen door toedeling bij en
blijkens een akte van scheiding, inhoudende kwijting voor de
voldoening van de uitkeringen wegens overbedeling en afstand-

doening van het recht om ontbinding van de scheiding en deling

of herscheiding te vorderen, op achttien juni negentienhonderd
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LW DLV

fé?' 2.

zeventig voor mij, notaris, verleden, overgeschreven ten Hy-
potheekkantore te Assen op vier en twintig juni daaraanvelgen
de in deel 2485 nummer 152+ -a==--=w- e e e —————

De comparantenverklaardendatdezekoopovereénkomstisaangegaa

tegen een koopsom van welke de

f comparant sub 1 genoemd, verklaarde van de koper te hebben
ontvangen waarvoor kwijting bij deze en voorts onder de na-
volgende bepalingen en bedingeni mmw=========o=omommITEIEOOT

; 1. De koper kan het gekochte dadelijk in eigen gebruik en ge-

not RARVAAPAEN, —=r===——e=mmm—smmm s m s T TS ST E T TR

; : 2. De grondbelasting, de weg belasting en alle verdere zake-

% 1ijke lasten en belastingen, welke van het verkochte moch-
ten worden geheven, Romen ten laste van dé koper met in-
gang van heden. =--ssmwmm=mmmmm oo osenSmmoSmmTSnTEET TR

3. Verschil tussen de werkeliijke en de in deze akte opgegeven
grootte van het verkochte geeft aan geen der bartijen enig
actie of exceptie. m=mmmmmmemommooossmmsomsmSSSmTEEmEIETET

4. Het gekochte gaabt op de koper over met alle daaraan ver-
bonden rechten en bezwaren, wordende alle vr;jwaring ter-
zake van deze koopovereenkomst tussen partijen uitgegloten
behalve voor uitwinning en de levering vrij van hypotheken.

5. Partijen doen afstand van hun recht om op grond van het be-
paalde in de artikelen 1302 en 1303 van het Burgerlijk ---
Wetboek, de ontbinding van deze overeenkomst te vragen. —-

6. Alle k&sten en rechten vallende op deze akte en op de re-

gistratie en overschrijving daarvan komen ten laste van de
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DERDE EN LAATSTE BLAD,

/)/z.

3.

Voor de tenuitvoerlegging van alle tepalingen dezer akte kie-

zen partijen woonplaats ten kantore van de notaris, bewaar-

- ot oo bt P o i e D R R e At Rk

der van deze akte., -

De comparanten zijn mij, notaris, bekend., ----wsenmmmosTume

WAARVAN AKTE,

u“-——————uuu————-_-Hh-——-——---———————m——-—-———-ﬂ

i R in minuut opgemaakt is verleden te Dwingéloo, ten dage als

o = e WL T e Pt b A D T e

: in het hoofd dezer is gemeld.

Na zakelijke opgave van de inhoud van deze akte aan de ver-

schenen personen en na volledige voorlezing van deze akte is

zij door de comparanten en mij, notaris, ondertekend, m-re---
E.Mo USff Sentdr, BeMs Urif, Botje, notarige ==—w-=——nommmoss
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RUILING
FARAAF KOFER / VERKOPER

VOOR GEZIEN, |, PAGINA('S) ?
— /W 1
Heden, eif augustus tweeduizend drie

verschepen voor mij, Mr. Heribert Evert Delicaat, notaris te Aa en Hunze,
kantoorhoudende te Gieten:
de heer Willem Habing, kantooradres 9461 AR Gicten, Brink 21, geboren te
Gasselte op drieéntwintig januari negentienhonderd vierenveertig, ten deze
handelende:
als gevolmachtigde, waarvan blijkt uit een volmacht opgenomen in na te melden
ruilverkavelingsovereenkomst, van: -
1.a. mevrouw Paulina Hendrika BORSJE, wonende te 6707 CC Wageningen,
Vanenburgstraat 19, geboren in de gemeente Haarlemmermeer op vijf en twintig ——
juli negentien honderd zeventien, waarvan de identiteit mij notaris genocgzaam is —
gebleken, niet herirouwde weduwe van de heer Antoon Peters en geen

geregistreerd partuer,
b. mevrouw Marjanne Albertha PETERS, geboren te Haarlem op vijftien
november negentien honderd een en vijftig, wonende te 9721 ZH Groningen,
Gorterlaan 80, gehuwd,waarvan de identiteit mij notaris genoegzaam is gebleken ——
c. de heer Anton Cornelis PETERS, geboren te Wageningen op zbven en twintig —
april negentien honderd vijf en vijftig, wonende te 1871 VL Schoorl, Lageweijdt ——
21, gehuwd, waarvan de identiteit mij notaris genoegzaam is gebleken;

d. mevrouw Janette Josina Peters, geboren te Wageningen op vier mei negentien ——
honderd zeven en vijftig, wonende te 1072 EI Amsterdam, Govert Flinckstraat 76- —
1II, ongehuwd, waarvan de identiteit mij notaris genoegzaam is gebleken;

2.de heer Egbert Marinus URFF, wonende te 8438 SB Wateren, Wateren 10, ———
geboren te Diever op tien september negentienhonderd zesendertig, zich ——
legitimerende met zijn paspoort numiner NC 1241827, gehuwd,
1 de heer Melle Hendrik Buruma, geboren één en dertig januari negentien honderd —
zeven en vijftig te Lockem, wonende te 9451 KS Rolde, Wolvenveen 3, gehuwd, ——
van welke comparant de identiteit door mij, notaris is vastgesteld, door middel van —
het rijbewijsnummer 3152886963, die bij het geven van die volmacht handelde als —
gevolmachtigde van:
a. mevrouw Aleida Digna Qosting, geboren acht en twintig december negentien
honderd acht en dertig te Emmen, wonende te 7811 GR Emmen, Minister
Kanstraat 56, waarvan de identiteit door mij, notaris is vastgesteld, door middel
van het paspoort nummer M 10515328;
b. de heer Martin Verhagen, geboren zes en twintig april negentien honderd
een en veertig te Beverwiik, wonende te 9422 VD Smilde, Eekhoutswijk 11, ———
gehuwd, waarvan de jdentiteit door mij, notaris is vastgesteld, door middel van zijn —
rijbewijs nummer 3181637463;
in hun hoedanigheid van respectievelijk voorzitter en secretaris van de stichting: ——
STICHTING HET DRENTSE LANDSCHAP, gevestigd te 0401 KD Assen, ————
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Kloosterstraat 5 (Postadres Postbus 83, 0400 AB Assen, en deze stichting krachtens —
harer statuten rechtsgeldig vertegenwoordigende;
4.de heer Doctorandus Rein Wicbe Munniksma, wonende te Annen, die bij het
geven van die volmacht handelde in zijn hoedanigheid van burgemeester van de
gemeente Aa en Hunze en als zodanig, ingevolge artikel 171 der Gemeentewet, de —
GEMEENTE AA EN HUNZE, Spiekersteeg 1, 9461 BH Gieten,
vertegenwoordigende, mede in verband met het bepaalde in het besluit van de Raad —
van de Gemeente Aa en Hunze van negentien februari negentien honderd acht en ——
pegentig,
5 de heer Reinier de Leeuw, geboren vijf september negentien honderd zes en
veertig te Amersfoort, wonende te 7991 PA Dwingeloo, Bosrand 14, gehuwd, zich —
[egitimerende met zijn rijbewijs nummer 3153252510, die bij het ondertekenen van —
gemelde kavelruilovereenkomst handelde als gevolmachtigde van de heer Fedde
Koster, geboren te Groningen op een en twintig januari negentien honderd vijfen ——
vijtig, wonende te 1098 BR Amsterdam, Bredeweg 20-huis, gehuwd, die bij het —
geven van die volmacht handelende als gevoimachtigde, krachtens gen notariele
akte van volmacht zeventien juni twee duizend twee verleden voor de te
Amsterdam standplaats hebbende notaris Meester A.A.van Berge, van de heer
Doctor Herman Hijpolitus Ferdinandus Wijffels, wonende te 3951 LK Maarn,
Maarnse Grindweg 24, geboren t¢ Waterlandkerkje op dertien maart negentien
honderd twee en veertig, gehuwd en de heer Meester Dick Sinninghe Damsté,
wonende te 2514 HX Den Haag, Nicuwe Schoolstraat 8, geboren te Soerabaja op ——
vijftien september negentien honderd negen dertig, gehuwd, in hun hoedanigheld ——
van respectievelijk voorzitter en penningmeester van het bestuur van de Vereniging —
tot Behoud van Natuurmonumenten in Nederland, gevestigd te 1243 I's
Graveland, Noordereinde 60, en als zodanig tezamen genoemde vereniging
rechtsgeldig vertegenwoordigende,
De comparant verklaarde, in gemelde hoedanigheid, bij deze te willen vastleggen ——
het resultaat van de ruilverkaveling krachtens overeenkomst waartoe in
overeenstemming met artikel 17 van de Landinrichtingswet is besloten bij een
overeenkomst en welke overeenkomst is goedgekeurd door het Ministerie van ———
Landbouw, Natuurbeheer en Visserij blijkens een schrijven de dato twintig jusi ——
twee duizend drie, welk schrijven en voormelde overeenkomst aan deze akte ———
zullen worden vastgehecht.
INBRENG.

Ten aanzien van de inbreng verklaarde de comparant dat in deze ruilverkaveling ——
zijn betrokken de percelen bij het kadaster bekend als:
1.pemeente Diever, sectie F nummer 2034, oroot viif en twintig are, ———
ingebracht door genoemde Paulina Hendrika Borsje, genoemde Marjanne ———

Albertha-, Anton Cornelis-en Janette Josina Peters;
W=
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2.cemeente Diever, sectie B nummer 4182, groot zes are viif en veertig
centiaye, ingebracht door gencemde Eghert Marinus Urif;
3.gemeente Gieten, sectie I nummer 24, gedeeltelijk. groot ongeveer twee are ——
negentip centiare, ingebracht door genoemde Stichting Het Drentse Landschap; —
4.gemeente Zuidlaren, sectie I nummer 253, groot vijf hectare acht en zeventig —
are dertig centiare en gemeente Diever, sectie B nummer 3960, groot drie avre ——
tachtig centiare, ingebracht door genoemde Vereniging tot Behoud van
Natuurmonumenten in Nederland. -
TOEDELING.
Ten aanzien van de toedeling verklaarde de comparant, in gemelde hoedanigheid: —
1.dat op grond van de hiervoor bedoelde overeenkomst wordt toegedeeld:

ten cerste
aan genoemde Egbert Marinus Urff, het perceel kadastraal bekend emeenfe ——
Diever, sectie B nummer 3960, groot drie are tachtig centiare;
ten tweede:
aan genoemde Stichting Het Drentse Landschap, het perceel kadastraal bekend —
gemeente Zuidlaren, sectie L nummer 253, groot vijf hectare acht en zeventig ——
are dertig centiare; :
ten derde;
aan genoemde Gemeente Aa en Hunze, gemeld gedeelte tex grootte van
ongeveer twee are negentig centiare van het perceel kadastraal bekend
gemeente Gieten, sectie [ nummer 24;
ten vierde .
aan genoemde Vereniging tot Behoud van Natuurmonumenten in Nederland
de percelen kadastraal bekend gemeente Diever, sectie ¥ mummer 2034, groot —
vijf en twintig are en sectiec B nummer 4182, groot zes are vijf en veertig

centiare;
BESTAANDE ERFDIENSTBAARHEDEN
Met betrekking tot bestaande erfdienstbaarheden wordt ten deze verwezen naat:
1.de koopakte een en twintig februari negentien honderd vier en zestig verleden
voor de destijds te Dwingeloo standplaats hebbende notaris D.Botje,
overgeschreven ten kantore van Hypotheken te Assen vijf en twintig februari
daarna in deel 2196 nummer 115, waarin staat vermeld:
" 4.Ten laste van het bij deze verkochte gedeelte van het kadastrale perceel

v gemeente Diever, sectic F nummer 1892, en ten behoeve van het aan de

verkoper verblijvend gedeelte van dat kadastrale perceel en tevens ten behoeve —-
van het aan de verkoper in eigendom toebehorende kadastrale perceel gemeente —-
Diever, sectie F nummer 1893, wordt gevestigd de erfdienstbaarheid van uit-en —
overweg over een strook van het lijdend erf, langs de grens tussen het lijdend ——
erf en het kadastrale perceel gemeente Diever, sectie F nummer 1306, eigendom —

=T
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" yan "Berkenheuvel"." .

2.de koopakte vier en twintig november negentien honderd drie en tachtig verleden —
vaor de destijds te Zuidlaren standplaats hebbende notaris Meester R.C.Spronk,
overgeschreven ten kantore van Hypotheken te Assen vijf en twintig november
daarna in deel 3767 nummer 69, waarin woordelijk staat vermeld:
" Erfdienstbaarheid van weg.
" Terzake van een bestaande erfdienstbaarheid van weg wordt ten deze nog

" yerwezen naar een akte van transport, 0p heden voor mij, notaris, verleden,
" waarbij verkocht werden de kadastrale percelen gemeente Zuidlaren, sectie L, ——
" pummers 260 en 261 in welke akte ondermeer 0Og het navolgende staat
vermeld:
" »9 De comparanten verklaarden bij deze te vestigen een erfdienstbaarheid van ——
" weg te wefen ten behoeve en deels ten laste van het bij deze akte verkochte en ——
" ten laste van het aan verkoopster in eigendom verblijvende perceel kadastraal
" pekend gemeente Zuidlaren sectic 1 nummer 253, groot vijf hectare acht en
" zeventig are dertig centiare, uit te oefenen over een strook grond, ter breedte ——
" yan vier meter, teneinde op de bestaande wijze vanaf de heersende erven te
" komen- en te gaan naar de openbare weg tex plaatse, westelijk van de Hunze in —
" de gemeente Zuidlaren;
" yoorts met de bepalingen:
" g dat de kosten van onderhoud van de met erfdienstbaarheid van weg belaste ———
v strook grond komen ten laste van de eigenaar van de heersende ervern;
" p.dat het niet is toegestaan op de met erfdienstbaarheid van weg belagte strook —
" grond voertuigen van welke aard ook, te parkeren of eventueel andere
" pelemmeringen op deze strook aan te brengen."
TITELS VAN AANKOMST:
Cemeld perceel Diever F 2034, werd door nu wijlen Antoon Peters verkregen
blijkens koopakte een en twintig februari negentien honderd vier en zestig verleden —
voor genoemde notaris Botje, overgeschreven ten kantore van Hypotheken te Assen —
vijf en twintig februari daarna in deel 2196 nummer 115.
Genoemde Antoon Peters is overleden op zeventien juni negentien honderd vijfen —-
negentig; -
Genoemde Antoon Peters heeft tot zijn enige exfgenamen achtergelaten zijn
echtgenote genoemde Paulina Hendrika Borsje, met wie hij is gehuwd geweest in —
algehele gemeenschap van goederen en zijn drie uit zijn huwelijk met deze geboren —
kinderen, zijnde genoemde Marjanne Albertha-, Anton Cornelis- en Janette Josina ——
Peters, ieder voor een/vietde gedeelte.
Gemeld perceel B 4182 werd door genoemde Egbert Marinus Urff verkregen ————
blijkens koopakte vier en {wintig december negentien honderd vijf en zestig
verleden voor genoemde notaris Botje, overgeschreven (en kantore van Hypotheken —

2
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te Assen zeven en twintig december daarna in deel 2275 nummer 107;
Gemeld perceel Gieten I 24 werd door genoemde Stichting Het Drentse Landschap —
verkregen blijkens akte van levering twaalf december twee duizend twee verleden ——
voor mij, notaris, ingeschreven ten kanfore van de Dienst van het Kadasterende ——
Openbare Registers te Assen dertien december daarna in deel 7863 nummer 77; ——
Gemeld perceel Zuidlaren L 253 werd door genoemde Vereniging tot Behoud van —
Natuurmonumenten in Nederland verkregen blijkens akte van levering tien
december negentien honderd drie en negentig verleden voor de destijds te Beilen ——
standplaats hebbende notaris Meester J.Groen, ingeschreven ten kantore van de
Dienst van het Kadaster en de Openbare Registers te Assen dertien december
daarna in deel 5378 nummer 13;
Gemeld perceel Diever B 3960 werd door genoemde Vereniging tot Behoud van ——
Natuurmonumenten in Nederland verkregen blijkens akte van kavelruil twee en
twintig oktober negentien honderd een en negentig verleden voor de te Dwingeloo —
standplaats hebbende notaris Meester A.H.C.van Drooge, ingeschreven ten kantore —
van Hypotheken te Assen drie en twintig oktober daarna in deel 4874 nummer 49 —
De comparanten verklaarden tenslotte nog:
A.Alle verrekeningen zijn op heden voldaan, waarvoor bij deze kwijting wordt ——
verleend;
B.De nieuwe verkrijgers kunnen de aan hen toebedeelde percelen aanvaarden op ——
heden.
C.Alle lasten en belastingen van de percelen geheven wordende komen ten laste
van de nieuwe verkrijgers vanaf een januari twee duizend drie. .
D.De kosten dezer akie komen voor rekening van het Rijk.
E.Terzake van de onderhavige kavelruil zal:
a.geen melkquotum overgaan.
b.geen basisreferentie polsuiker overgaan;
c.geen aandelen "AVEBE" overgaan.
F.Een beroep te doen op vrijstelling van overdrachisbelasting op grond van het
bepaalde in artikel 15 Iid 1 letter I van de Wet op Belastingen van Rechtsverkeer. ——
DOMICILIEKEUZE
Voor de tenuitvoerlegging van deze akte en alle gevolgen daarvan verklaarde de
comparant woonplaats te kiezen ten kantore van de notaris, bewaarder dezer
minuut,
De comparant is mij, notaris, bekend.
Waarvan akte in minut opgemaakt is verleden te Gieten, op de datum als inhet ——
hoofd dezer akte vermeld. —
Na zakelijke opgave van de inhoud van deze akte aan de comparant heeft deze
verklaard van de inhoud van deze akte te hebben kennisgenomen en op volledige ——

voorlezing daarvan geen prijs te stellen.
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Vervolgens is deze akte na beperkte voorlezing door de comparant en mij, notaris, —
ondertekend, om tien wur,
Volgt ondertekening.

VOOR AFSCHRIFT:

De ondergetekende: ‘

mr. Heribert Evert Delicaat, notaris te Aa en Hunze, kantoorhoudende te Gieten,
verklaart dat de vervreemding van vorenstaand registergoed niet in strijd is met het
bepaalde in de artikelen 10-23 van de Wet voorkeursrecht gemeente.
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Zoek uw energielabel

Check hier het energielabel van uw woning

Wat is uw adres?

Postcode Huisnummer Toevoeging

8438SB 10 Check energielabel

Nw % - .M,ﬂ — i Disclaimer Enrdielabel-
S T T\ T8 K

Wat wilt u weten?

AR T — -\

éﬂ\ M Het energielabel van mijn woning

De woning 8438SB-10 heeft een energielabel G.
Dit Iabel is geldig tot 01-02-2026.
Lees meer op www.energielabel.nl/woningen.

30 - -
- s -~

[0 Hoe de energiezuinigheid van mijn woning meetelt in de huurpunten voor het
berekenen van de maximale huurprijs

Datum: 4-5-2016
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m Koopovereenkomst woonruimte

NVM

BERG

MAKELAARDL

Model koopovereenkomst voor een bestaande eengezinswoning (model 2014). Vastgesteld door de Nederlandse Vereniging van
Makelaars in onroerende goederen en vastgoeddeskundigen NVM, VastgoedPRO, VBO Makelaar, de Consumentenbond en

Vereniging Eigen Huis.

De ondergetekende(n):
A

Naam:
Voornamen:
Geboorteplaats:
Geboortedatum:
Woonplaats:
Postcode:
Straat:
E-mailadres:
Telefoon:

Burgerlijke staat:
Legitimatie:
Toekomstig adres:

De onder (A) genoemde perso(o)n(en) hierna (samen) te noemen "verkoper".

Verkoper verklaart voor zover nodig te handelen met toestemming van zijn echtgeno(o)t(e)/ geregistreerd partner die als bewijs

Verkoper(s)

Urff

Egbert Marinus

Diever

10 september 1936
WATEREN

8438 SB

Wateren 10
tinekecossee@hotmail.com
Prive: 0521-387220

Weduwnaar

daarvan deze akte medeondertekent.

B.

Naam:
Voornamen:
Geboorteplaats:
Geboortedatum:
Woonplaats:
Postcode:
Straat:
E-mailadres:
Telefoon:
Burgerlijke staat:
Legitimatie:

De onder (B) genoemde perso(o)n(en) hierna (samen) te noemen "koper".

Koper(s)

Bolt

Remko

Nijmegen

30 augustus 1970
ELSTUT

3921 BK

Irenestraat 68
remko@cluebox.org
Mobiel: 06-40490669
Geregistreerd partnerschap
Paspoort NTRKL1805

Betreft: Wateren 10, 8438 SB Wateren 1

Echtgeno(o)t(e) of geregistreerd partner of
andere medeverkoper

Echtgeno(o)t(e) of geregistreerd partner of
andere medekoper
Plagge

Maria Elisabeth
Valburg

30 december 1978
ELSTUT

3921 BK
Irenestraat 68

Mobiel: 06-40490669
Geregistreerd partnerschap
Paspoort NRHH4D430

=y

paraaf kope

Ett.. J
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Koper verklaart voor zover nodig te handelen met toestemming van zijn echtgeno(0)t(e)/ geregistreerd partner, die door
medeondertekening van deze koopovereenkomst hierbij aan koper toestemming en een onherroepelijke volmacht geeft de
onroerende zaak te bezwaren. Door medeondertekening verklaart de echtgenoot/geregistreerd partner tevens zich te zullen
onthouden van activiteiten die koper tegenwerken bij het verkrijgen van de benodigde vergunningen en/of financieringen en/of
Nationale Hypotheek Garantie en/of toezegging(en) en/of andere zaken.

Verkoper en koper worden hierna gezamenlijk ook wel aangeduid als "partijen".

Verkoper en koper komen overeen:

artikel 1. Verkoop en koop.

Verkoper verkoopt aan koper, die van verkoper koopt de eigendom van het perceel grond met woning en verdere aanhorigheden:
- plaatselijk bekend (incl. postcode): Wateren 10, 8438 SB Wateren

- kadastraal bekend gemeente Diever, sectie B no. 3872, 3818 en 3960

- groot 00 hectare, 82 are, 60 centiare,

hierna te noemen: "de onroerende zaak",

tegen een koopsom van € 320.000,-, zegge DRIEHONDERDTWINTIGDUIZEND EURO met inbegrip van de zaken zoals |
omschreven in de bij deze koopovereenkomst behorende lijst. De in de koopsom opgenomen roerende zaken worden door
koperiverkoper/partijen gewaardeerd op € 0,00, zegge NIHIL EURO.

artikel 2. Kosten. Overdrachtshelasting.

2.1 De kosten die op de eigendomsoverdracht betrekking hebben en die de notaris in rekening brengt, zoals overdrachtsbelasting,
notariskosten en kadasterkosten, zijn voor rekening van koperiverkeper. De notaris wordt aangewezen door de partij voor
wiens rekening deze kosten komen. De kosten die de notaris in rekening brengt in verband met de aflossing van
overbruggingsleningen en/of aflossing en doorhaling van hypotheken en/of beslagen die op de onroerende zaak rusten, zijn voor
rekening van verkoper. De kosten die de notaris in rekening brengt in verband met het vestigen van een hypotheek met betrekking
tot de onroerende zaak zijn voor rekening van koper. Eventuele overige kosten die de notaris in rekening brengt, zoals de kosten
van een volmacht en de kosten van een tolk, zijn voor rekening van de partij die hiervan gebruik maakt.

2.2 Indien de overdrachtsbelasting voor rekening van koper komt en de heffingsgrondslag wordt verminderd door toepassing van
artikel 13 Wet op belastingen van rechtsverkeer, zal koper aan verkoper wel /piet uitkeren het verschil tussen enerzijds het
bedrag dat aan overdrachtsbelasting verschuldigd zou zijn zonder vermindering van de heffingsgrondslag en anderzijds het
werkelijk aan overdrachtsbelasting verschuldigde bedrag. Indien partijen oversenkomen dat het genoemde verschil aan verkoper
wordt uitgekeerd zal dit via de notaris gelijktijdig met de betaling van de koopsom plaatsvinden.

artikel 3. Betaling.

De betaling van de koopsom, kosten en belastingen vindt plaats via de notaris bij het passeren van de akte van levering.
Verkoper stemt er mee in dat de notaris de koopsom onder zich houdt totdat zeker is dat de onroerende zaak wordt geleverd vrij
van hypotheken, beslagen en inschrijvingen daarvan.

artikel 4. Eigendomsoverdracht.

4.1 De akte van levering zal gepasseerd worden op 1 juni 2016 of zoveel eerder of later als partijen tezamen nader
overeenkomen, ten overstaan van notaris volgt z.s.m. gevestigd te volgt z.s.m. of diens plaatsvervanger / één der notarissen
verbonden aan kantoor volgt z.s.m., hierna verder te noemen notaris.

4.2 Verkoper staat in voor zijn bevoegdheid tot verkoop en tot eigendomsoverdracht ten tijde van het passeren van de akte van
levering.

4.3 Indien sprake is van de verkoop van een recht van erfpacht moet in deze koopovereenkomst voor 'eigendomsoverdracht’
gelezen worden 'de overdracht van het recht van erfpacht’.

artikel 5. Bankgarantie. Waarborgsom.

5.1 Tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen van koper zal deze uiterlijk op 15 februari 2016 een schriftelijke
door een bankinstelling afgegeven bankgarantie doen stellen voor een bedrag van € 32.000,-, zegge
TWEEENDERTIGDUIZEND EURO. Deze bankgarantie moet (i) onvoorwaardelijk zijn, (ii) voortduren tot tenminste &én
maand na de overeengekomen datum van eigendomsoverdracht, en (iii) de clausule bevatten dat de desbetreffende bankinstelling
op eerste verzoek van de notaris het bedrag van de garantie aan de notaris zal uitkeren. Indien het bedrag van de garantie aan de
notaris wordt uitgekeerd, zal deze daarmee handelen als in artikel 11 is bepaald. Indien zich het gestelde in artikel 11.5 subd
voordoet, dient de bankgarantie te worden verlengd bij gebreke waarvan partijen de notaris ingevolge deze koopovereenkomst
verplichten de bankgarantie te innen. Bij deze wordt de notaris verplicht en voor zover nodig onherroepelijk gemachtigd om,
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zodra koper aan zijn verplichtingen heeft voldaan en de juridische levering is voltooid, de bankinstelling te berichten dat de door\
koper gestelde bankgarantie kan vervallen. Onder bankinstelling wordt in dit artikel begrepen een bank of verzekeraar in de zin
van artikel 1:1 Wet op het financieel toezicht.

5.2 In plaats van deze bankgarantie te stellen kan koper een waarborgsom storten ter hoogte van het in artikel 5.1 genoemde
bedrag in handen van de notaris via diens derdenrekening. De waarborgsom moet uiterlijk op de in artikel 5.1 genoemde dag zijn
bijgeschreven op genoemde rekening.

Deze waarborgsom zal, behoudens het in artikel 11 bepaalde, met de koopsom worden verrekend voor zover de koopsom en het
overige door koper verschuldigde niet uit een door koper aangegane geldlening worden voldaan. Het gedeelte van de
waarborgsom dat niet wordt verrekend, wordt aan koper terugbetaald zodra hij aan zijn verplichtingen op grond van deze
koopovereenkomst heeft voldaan.

Over de waarborgsom wordt door verkoper geen rente vergoed.

Als de notaris over de waarborgsom rente vergoedt, komt deze rente aan koper toe.

5.3 Indien koper in staat van faillissement wordt verklaard of is toegelaten tot de schuldsaneringsregeling natuurlijke personen en
de curator of bewindvoerder deze koopovereenkomst niet gestand wenst te doen, zal het in artikel 5.1 genoemde bedrag
respectievelijk de waarborgsom van rechtswege als boete bedoeld in artikel 11.2 aan verkoper zijn verbeurd.

artikel 6. Staat van de onroerende zaak. Gebruik.

6.1 De onroerende zaak zal aan koper in eigendom worden overgedragen in de staat waarin deze zich bij het tot stand komen van
deze koopovereenkomst bevindt met alle daarbij behorende rechten en aanspraken, zichtbare en onzichtbare gebreken, heersende
erfdienstbaarheden en kwalitatieve rechten, en vrij van hypotheken, beslagen en inschrijvingen daarvan.

6.2 Koper aanvaardt uitdrukkelijk alle lijdende erfdienstbaarheden, bijzondere lasten en beperkingen, afzonderlijke zakelijke
rechten, kettingbedingen en kwalitatieve verplichtingen, althans uitsluitend voor zover blijkend en/of voortvloeiend uit de laatste
en voorgaande akte(n) van levering en/of van vestiging van het recht van erfpacht en/of opstal en/of afzonderlijke akte(n) en/of
anderszins uit de inschrijvingen in de openbare registers.

Verkoper heeft van al deze akten de letterlijke tekst aan koper ter hand gesteld.

Koper verklaart kennis te hebben genomen van de inhoud van de hiervoor bedoelde akten.

6.3 De onroerende zaak zal bij de eigendomsoverdracht de feitelijke eigenschappen bezitten die nodig zijn voor een normaal
gebruik als: woonhuis voor permanente bewoning.

Indien de feitelijke levering eerder plaatsvindt, zal de onroerende zaak op dat moment de eigenschappen bezitten die voor een
normaal gebruik nodig zijn.

Verkoper staat niet in voor andere eigenschappen dan die voor een normaal gebruik nodig zijn. Verkoper staat ook niet in voor de
afwezigheid van gebreken die dat normale gebruik belemmeren en die aan koper bekend zijn of kenbaar zijn op het moment van
het tot stand komen van deze koopovereenkomst.

6.4.1 Aan verkoper is niet bekend of /Aan-keperis-bekend-dat-de onroerende zaak verontreiniging bevat die ten nadele
strekt van het in artikel 6.3 omschreven gebruik of die heeft geleid of zou kunnen leiden tot een verplichting tot schoning van de
onroerende zaak, dan wel het nemen van andere maatregelen.

6.4.2 Voor zover aan verkoper bekend is in de onroerende zaak wel/geen ondergrondse tank voor het opslaan van (vloei)stoffen
aanwezig.

Voor zover verkoper bekend is met de aanwezigheid van een ondergrondse tank voor het opslaan van (vloei)stoffen, verklaart hij
met betrekking tot het al dan niet nog in gebruik zijn en/of het volgens wettelijke voorschrifien onklaar gemaakt zijn, het
volgende: in circa 1986 is de olietank gesaneerd.

6.4.3 Aanverkoper-is-niet bekend-of+£Aan koper is bekend dat in de onroerende zaak asbest is verwerkt.

6.4.4 Aan verkoper is niet bekend of IAamkepeH&bekend-dat ten aanzien van de onroerende zaak beschikkingen of
bevelen in de zin van artikel 55 van de Wet Bodembescherming zijn genomen door het bevoegd gezag.

6.5 Koper heeft het recht om direct voorafgaand aan het passeren van de akte van levering de onroerende zaak van binnen en van
buiten te inspecteren.

6.6 Verkoper staat er voor in dat tot op de dag dat hij deze koopovereenkomst heeft ondertekend door de overheid of door
nutsbedrijven geen verbeteringen of herstellingen zijn voorgeschreven of aangekondigd die nog niet, of niet naar behoren zijn
uitgevoerd. Indien op of na de dag van ondertekening en voor het moment van levering een verbetering of herstelling door de
overheid of nutsbedrijven wordt aangekondigd of voorgeschreven, zijn de gevolgen van de aankondiging of aanschrijving voor
rekening en risico van koper. De aankondiging of aanschrijving komt voor rekening en risico van verkoper indien deze verband
houdt met het niet-nakomen van uit de wet of deze koopovereenkomst voor hem voortvloeiende verplichtingen.

6.7 Verkoper is wel/geen (lopende adviesaanvraag voor) aanwijzing, dan wel aanwijzingsbesluit, dan wel registerinschrijving
bekend van de onroerende zaak:

a. als beschermd monument in de zin van de Monumentenwet 1988;

b. tot beschermd stads- of dorpsgezicht of voorstel daartoe als bedoeld in de Monumentenwet 1988, en/of

c. tot door de gemeente of de provincie verklaard beschermd monument dan wel beschermd stads- of dorpsgezicht.

6.8 Verkoper verklaart dat ten aanzien van de onroerende zaak geen verplichtingen ten opzichte van derden bestaan@ns
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voorkeursrecht, optierecht, recht van wederinkoop. \

6.9 Voor zover aan verkoper bekend is de onroerende zaak welniet opgenomen in een (voorlopige) aanwijzing als bedoeld in de

Wet voorkeursrecht gemeenten.

6.10 In de koop is niet begrepen datgene waarop huurders krachtens hun wettelijk wegneemrecht rechten doen gelden

6.11 Verschil tussen de opgegeven en de werkelijke grootte verleent aan geen der partijen enig recht.

6.12 Verkoper verklaart dat de lasten over voorgaande jaren, voor zover de aanslagen zijn opgelegd en de canons die verschuldigd
zijn geworden, zijn voldaan.

Voor zover de genoemde aanslagen en/of canons nog niet zijn voldaan, verklaart verkoper deze op eerste verzoek te voldoen.
6.13 De enkele verklaring dat verkoper niet bekend is met bepaalde feiten of omstandigheden houdt geen garantie of vrijwaring in
voor koper of verkoper.

artikel 7. Feitelijke levering. Overdracht aanspraken.

7.1 De feitelijke levering en aanvaarding vindt plaats op het moment van het ondertekenen van de akte van levering zoals
weergegeven in artikel 4.1 tenzij tussen verkoper en koper een ander tijdstip is overeengekomen, vrij van huur-, lease- en/of
huurkoopovereenkomsten met uitzondering van de volgende overeenkomsten welke door koper gestand worden gedaan:

niet van toepassing.

7.2 Voor zover uit het artikel 7.1 niet anders voortvloeit staat verkoper er voor in dat de onroerende zaak bij de feitelijke levering
(i) vrij is van aanspraken tot gebruik (ii) ongevorderd is, en (iii) behoudens de eventueel meeverkochte roerende zaken, leeg en
ontruimd is.

7.3 Indien koper de onroerende zaak geheel of gedeeltelijk aanvaardt onder gestanddoening van lopende huur-, lease- of
huurkoopovereenkomsten:

a. staat verkoper er voor in dat hij ten tijde van de feitelijke levering niet reeds betalingen heeft ontvangen voor tockomstige
termijnen en dat er tevens geen beslag is gelegd op dergelijke termijnen;

b. staat verkoper er voor in dat vanaf het tot stand komen van deze koopovereenkomst bestaande huur-, lease- en/of
huurkoopovereenkomsten niet worden gewijzigd, de onroerende zaak niet geheel of gedeeltelijk wordt verhuurd, in huurkoop
wordt gegeven of op enigerlei andere wijze in gebruik wordt afgestaan, tenzij met schriftelijke toestemming van koper; en

¢, verklaart koper bekend te zijn met de inhoud van de over te nemen genoemde huur-, lease- en/of huurkoopovereenkomsten.
7.4 In deze koopovereenkomst is voor zover mogelijk begrepen de overdracht van alle aanspraken die verkoper ten aanzien van de
onroerende zaak kan of zal kunnen doen gelden tegenover derden, waaronder begrepen de bouwer(s), (onder)aannemer(s),
installateur(s), architect(en) en leverancier(s), zoals wegens verrichte werkzaamheden of ter zake van aan de onroerende zaak
toegebrachte schade, zonder dat verkoper tot vrijwaring verplicht is. Deze overdracht vindt plaats per de datum van de
eigendomsoverdracht. Vindt de feitelijke levering op een eerdere datum plaats dan de ondertekening van de akte van levering, dan
wordt de overdracht van bovenvermelde aanspraken effectief per die eerdere datum.

In dat laatste geval, verplicht verkoper zich hierbij de hem bekende gegevens ter zake aan koper te verstrekken en machtigt
verkoper koper hierbij, voor zover nodig, deze overdracht van aanspraken voor rekening van koper te doen mededelen aan de
desbetreffende derden overeenkomstig de wettelijke bepalingen.

artikel 8. Baten, lasten en canons.

De baten, lasten, belastingen, heffingen en verschuldigde canons komen voor rekening van koper met ingang van de datum van
ondertekening van de akte van levering.

De dan lopende baten, lasten, belastingen, heffingen en canons, zullen per die datum tussen partijen naar rato van tijd worden
verrekend. Deze verrekening vindt gelijktijdig plaats met de betaling van de koopsom.

artikel 9. Hoofdelijkheid.

Indien verkoper en/of koper twee of meer (rechts)personen zijn, geldt het volgende:

a. de (rechts)personen die verkoper, respectievelijk koper zijn, kunnen slechts gezamenlijk de voor hen uit deze
koopovereenkomst voortvloeiende rechten uitoefenen, respectievelijk de voor hen uit deze koopovereenkomst voortvloeiende
verplichtingen nakomen;

b. de (rechts)personen die verkoper, respectievelijk koper zijn, verlenen elkaar bij deze onherroepelijk volmacht om namens
elkaar de uit deze koopovereenkomst voortvloeiende rechten uit te oefenen, respectievelijk de voor hen uit deze
koopovereenkomst voortvloeiende verplichtingen na te komen; en

c. de (rechts)personen die verkoper, respectievelijk koper zijn, zijn hoofdelijk verbonden voor de uit deze koopovereenkomst
voortvloeiende verplichtingen.

artikel 10. Risico-overgang. Beschadiging door overmacht.
10.1 De onroerende zaak is met ingang van het moment van tekenen van de akte van levering voor risico van koper, tenzij de
feitelijke levering eerder plaats vindt, in welk geval het risico per dat moment overgaat op koper.
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10.2 Indien de onroerende zaak voor het tijdstip van risico-overgang wordt beschadigd dan wel geheel of gedeeltelijk verloren
gaat, is verkoper verplicht koper hiervan onverwijld in kennis te stellen.

10.3 Indien de onroerende zaak door overmacht voor het tijdstip van risico-overgang wordt beschadigd dan wel geheel of
gedeeltelijk verloren gaat, is deze koopovereenkomst van rechtswege ontbonden, tenzij binnen vier weken na het onheil, maar in
ieder geval voor de overeengekomen dag van de eigendomsoverdracht:

a. koper uitvoering van deze koopovereenkomst verlangt, in welk geval verkoper -zonder enige bijzondere tegenprestatie naast de
vastgestelde koopprijs- aan koper op de overeengekomen dag van de eigendomsoverdracht de onroerende zaak aflevert in de staat
waarin deze zich dan bevindt, met daarbij alle rechten welke verkoper ter zake van het onheil -hetzij uit hoofde van verzekering,
hetzij uit andere hoofde- jegens derden toekomen. De levering van deze rechten geschiedt overeenkomstig het bepaalde in artikel
7.4; dan wel

b. verkoper verklaart de schade voor zijn rekening te zullen herstellen vo6r de overeengekomen dag van de eigendomsoverdracht
danwel indien het onheil zich voordoet in de vier weken voorafgaande aan de overeengekomen dag van de eigendomsoverdracht,
binnen vier weken na het onheil. In het laatste geval verschuift een eerder overeengekomen datum van de eigendomsoverdracht
naar de dag volgend op die waarop die vier weken na het onheil zijn verstreken. Vindt herstel niet ten genoegen van koper plaats, I
dan is deze koopovereenkomst alsnog ontbonden, tenzij koper binnen veertien dagen nadat op basis van dit artikel herstel
plaatsgevonden behoort te hebben, verklaart alsnog gebruik te willen maken van het hem onder sub a. van dit artikel 10.3
toegekende recht, in welk geval de eigendomsoverdracht plaatsvindt op de overeengekomen datum danwel, indien het onheil zich
voordoet binnen vier weken voorafgaande aan de overeengekomen dag van de eigendomsoverdracht, uiterlijk zes weken na het
onheil.

Ingeval zowel koper als verkoper verklaren gebruik te willen maken van de in artikel 10.3 toegekende rechten, prevaleert de keuze
van koper.

10.4 Indien koper na de overdracht de koop op goede gronden heeft ontbonden als bedoeld in artikel 7:10 lid 3 BW, blijft het
risico in afwijking van die bepaling voor koper tot aan het moment van de terugoverdracht aan verkoper, indien en voor zover dat
risico door hem is verzekerd of - bij gebreke daarvan - indien en voor zover dat risico bij een object als het verkochte door een
gebruikelijke opstalverzekering pleegt te worden gedekt. Voor de overige risico's waartegen koper niet is verzekerd en die bij een
object als het verkochte ook niet plegen te worden verzekerd, blijft het bepaalde in artikel 7:10 leden 3 en 4 BW van kracht.

artikel 11. Ingebrekestelling. Ontbinding.

11.1 Indien één van de partijen, na in gebreke te zijn gesteld, gedurende acht dagen nalatig is of blijft in de nakoming van één of
meer van haar vit deze koopovereenkomst voortvloeiende verplichtingen, kan de wederpartij van de nalatige partij deze
koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst ontbinden door middel van een schriftelijke verklaring aan de nalatige partij.
11.2 Ontbinding op grond van tekortkoming is slechts mogelijk na voorafgaande ingebrekestelling. Bij ontbinding van de
koopovereenkomst op grond van toerekenbare tekortkoming zal de nalatige partij ten behoeve van de wederpartij een zonder
rechterlijke tussenkomst terstond opeisbare boete van tien procent (10%) van de koopsom verbeuren, onverminderd het recht op
aanvullende schadevergoeding, indien de daadwerkelijke schade hoger is dan de onmiddellijk opeisbare boete, en onverminderd
vergoeding van kosten van verhaal.

11.3 Indien de wederpartij geen gebruik maakt van zijn recht de koopovereenkomst te ontbinden en nakoming verlangt, zal de
nalatige partij ten behoeve van de wederpartij na afloop van de in artikel 11.1 vermelde termijn van acht dagen voor elke
sedertdien verstreken dag tot aan de dag van nakoming een onmiddellijk opeisbare boete verschuldigd zijn van drie pro mille
(3%o) van de koopsom met een maximum van tien procent (10%) van de koopsom, onverminderd het recht op aanvullende
schadevergoeding, indien de daadwerkelijke schade hoger is dan de onmiddellijk opeisbare boete, en onverminderd vergoeding
van kosten van verhaal.

Indien de wederpartij na verloop van tijd de koopovereenkomst alsnog ontbindt dan zal de nalatige partij een boete verschuldigd
zijn van tien procent (10%) van de koopsom verminderd met het reeds in de vorm van een dagboete betaalde bedrag,
onverminderd het recht op aanvullende schadevergoeding, indien de daadwerkelijke schade hoger is dan de onmiddellijk
opeisbare boete, en onverminderd vergoeding van kosten van verhaal.

11.4 Indien de nalatige partij na ingebreke te zijn gesteld binnen de voormelde termijn van acht dagen alsnog zijn verplichtingen
nakomt, is de nalatige partij desalniettemin gehouden aan de wederpartij diens schade als gevolg van de niet-tijdige nakoming te
vergoeden.

11.5 De notaris wordt bij deze verplicht, en voor zover nodig door partijen onherroepelijk gemachtigd, om:

a. indien koper een boete is verschuldigd, het bedrag van deze boete uit het aan de notaris uitgekeerde bedrag van de bankgarantie
dan wel uit de bij de notaris gestorte waarborgsom, aan verkoper te betalen;

b. indien verkoper een boete is verschuldigd, de aan de notaris ter hand gestelde bankgarantie aan de bankinstelling terug te
zenden dan wel de door koper bij de notaris gestorte waarborgsom aan koper terug te betalen;

¢. indien het geval van artikel 5.3 zich voordoet het bedrag van de bankgarantie respectievelijk de waarborgsom als boete aan
verkoper te betalen;

d. indien beide partijen tekortschieten of de notaris onvoldoende kan beoordelen wie van beide partijen tekortschiet dan wel of er
sprake is van tekortschieten, - behoudens eensluidende betalingsopdracht van partijen - de bankgarantie of waarborgso der
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zich te houden totdat bij in kracht van gewijsde gegane uitspraak of uitvoerbaar bij voorraad verklaard vonnis is beslist aan wie hij
het bedrag moet afdragen.

artikel 12. Energielabel.

a Aan deze koopovereenkomst is wel{geen kopie van een energielabel gehecht. Indien het origineel aanwezig is wordt dit bij de
eigendomsoverdracht overhandigd door de verkoper aan de koper.

b Vanaf 1 januari 2015 zal de rijksoverheid een voorlopig energielabel afgeven voor iedere woning in Nederland. Verkoper is
vanaf die datum verplicht dit voorlopige label vo6r de eigendomsoverdracht definitief te laten maken. Het niet hebben van een
gevalideerd label is voor rekening en risico van verkoper.

¢. De aan het definitief maken verbonden kosten komen voor rekening van verkoper.

artikel 13. Domicilie.
Deze koopovereenkomst zal berusten, en partijen kiezen ter zake van deze koopovereenkomst domicilie, ten kantore van de
notaris.

artikel 14. Registratie koopovereenkomst.
Partijen geven de notaris hiermee wek/niet opdracht deze koopovereenkomst zo spoedig mogelijk in de openbare registers in te
laten schrijven, doch-niet-eerderdan-Niet van-toepassing-

artikel 15. Identiteit partijen.
Koper en verkoper stemmen ermee in, dat indien één van partijen daarom verzoekt, de wederpartij zich jegens de verzoekende
partij zal identificeren door het tonen van ecn geldig identiteitsbewijs.

artikel 16. Ontbindende voorwaarden.
16.1 Deze koopovereenkomst kan door koper worden ontbonden indien uiterlijk:

dog

d0ero dme de-aaartoeaangewezZe e & H aite e e

b. op 11 maart 2016 koper voor de financiering van de onroerende zaak voor een bedrag van maximaal 102% van de
marktwaarde van het verkochte geen hypothecaire geldlening of het aanbod daartoe van een erkende geldverstrekkende
bankinstelling heeft verkregen, zulks tegen geen hogere bruto jaarlast dan in de huidige markt gangbare rente en
voorwaarden bij een in Nederland erkende geldverstrekkende instelling, of een rentepercentage niet hoger dan niet
van toepassing, bij de volgende hypotheekvorm:

naar keuze koper

Onder bankinstelling wordt in dit artikel begrepen een bank of verzekeraar in de zin van artikel 1:1 Wet op het financieel toezicht; ~ §§
en/of

16.2 Deze koopovereenkomst kan door ieder van de partijen worden ontbonden indien verkoper ingevolge de Wet voorkeursrecht
gemeenten niet in staat is om de eigendom van de onroerende zaak op de overeengekomen dag over te dragen. Verkoper is
verplicht om zodra duidelijk is dat hij ingevolge genoemde wet niet of niet tijdig aan zijn verplichting tot levering kan voldoen,
koper daarvan schriftelijk op de hoogte te stellen.

16.3 Partijen verplichten zich over en weer al het redelijk mogelijke te doen teneinde de hierboven bedoelde vergunning en/of
financiering en/of Nationale Hypotheek Garantie en/of toestemming en/of toezegging(en) en/of andere zaken te verkrijgen.

De partij die de ontbinding inroept, dient er zorg voor te dragen dat de mededeling dat de ontbinding wordt ingeroepen uiterlijk op
de eerste werkdag na de datum waarvan in de betreffende ontbindende voorwaarde sprake is door de wederpartij of diens
makelaar is ontvangen.

Deze mededeling dient schriftelijk en goed gedocumenteerd via gangbare communicatiemiddelen te geschieden. Indien koper de
ontbinding wenst in te roepen als gevolg van het (tijdig) ontbreken van een financiering als bedoeld in artikel 16.1 onder sub b,,
wordt, tenzij partijen anders overeenkomen, onder 'goed gedocumenteerd' verstaan dat één afwijzing van een erkende
geldverstrekkende bankinstelling aan verkoper of diens makelaar dient te worden overlegd.

In aanvulling hieroptin-afwijking-hiervan komen partijen overeen dat koper de/het volgende stuk(ken) dient te overleggen
om te voldoen aan het vereiste van 'goed gedocumenteerd”: Bewijsstukken dat koper bij tenminste 1 erkende
geldverstrekkende instelling een offerte heeft aangevraagd of heeft laten aanvragen voor de in artikel 16.1.b
genocemde datum en dat geen van die aanvragen heeft geleid tot het beocogde resuitaat. Tevens zal uit
bewifsstukken moeten blijken voor welk bedrag koper de offerte heeft aangevraagd en om welke reden(en) de

financieringsaanvraag door de geldverstrekkende instelling is afgewezen..
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Alsdan zijn beide partijen van deze koopovereenkomst bevrijd, wel vervallen dan de door koper reeds gedane

stortingen aan verkoper (zie artikel 24). d. Degﬂ
artikel 17. Bedenktijd.

De koper die een natuurlijke persoon is en niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf heeft bedenktijd om deze
koopovereenkomst te ontbinden. De bedenktijd duurt drie dagen en begint om 0.00 uur van de dag die volgt op de dag dat de door
partijen ondertekende koopovereenkomst (in kopie) aan koper ter hand gesteld is.

Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd tot en met de
eerstvolgende dag die niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag is.

De bedenktijd wordt, zo nodig, zoveel verlengd, dat daarin ten minste twee dagen voorkomen die niet een zaterdag, zondag of
algemeen erkende feestdag zijn.

artikel 18. Schriftelijke vastlegging.

18.1 Uit deze koopovereenkomst vloeien pas verplichtingen voort als beide partijen deze koopovereenkomst hebben ondertekend.

18.2 De partij die deze koopovereenkomst als eerste ondertekent, doet dit onder voorbehoud dat hij uiterlijk op de vijftiende

werkdag nadat hij de koopovereenkomst ondertekend heeft (een kopie van) de door beide partijen ondertekende
koopovereenkomst heeft ontvangen. Indien de partij die als eerste heeft ondertekend niet tijdig (een kopie van) de door beide
partijen ondertekende koopovereenkomst heeft ontvangen, heeft deze partij het recht zich op het voorbehoud te beroepen,
waardoor hij niet (meer) gebonden is. Dit recht vervalt als daar niet uiterlijk op de tweede werkdag nadat alsnog (een kopie van)
de door beide partijen ondertekende koopovereenkomst is ontvangen, gebruik van is gemaakt.

artikel 19, Nederlands recht.
Op deze koopovereenkomst is Nederlands recht van toepassing.

artikel 20. Roerende zaken

1) Verkoper staat er voor in dat de roerende zaken die door koper worden overgenomen en zijn aangegeven in de bij
deze koopakte behorende lijst van zaken, op de dag van de feitelijke levering eveneens aanwezig zullen zijn, en dan
wel in dezelfde toestand. Verkoper staat er tevens voor in dat deze zaken zijn onbezwaarde eigendom zijn, geen
eigendomsvoorbehoud is gemaakt ten behoeve van derden, niet in (stil)pand of anderszins tot zekerheid zijn
overgedragen en niet met beslag zijn bezwaard.

2) De zich in het verkochte bevindende technische installaties functioneerden op de datum van het sluiten van deze
overeenkomst naar behoren en het gebruik was door de daartoe bevoegde instantie niet op enigerlei wijze beperkt.

artikel 21. Ouderdom Woning meer dan 100-jaar

Het is koper bekend dat de onroerende zaak meer dan 100 jaar oud is, wat betekent dat de eisen die aan de
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van artikel 6.3. van
deze koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken van één of meer eigenschappen
van de onroerende zaak voor nhormaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderzins niet-beantwoorden van de
Zaak aan de overeenkomst voor rekening en risico van de koper.

artikel 22. Houtvernietigende insecten
Koper is bekend met het feit dat er in het object houtvernietigende insecten aanwezig kunnen zijn.

artikel 23. Asbesthoudende materialen

Partijen verklaren ermee bekend te zijn dat ten tijde van de bouw c.q. renovatie van het verkochte het normaal was
dat asbest c.q. asbestcementhoudende materialen zijn verwerkt dan ten algemeen gebruikelijk ten tijide van de bouw
c.q. renovatie van het verkochte. Bif eventuele verwijdering van asbhesthoudende stoffen dienen op grond van
milieuwetgeving speciale maatregelen genomen te worden. Koper verklaart hiermee bekend te zijn en vrijwaart
verkoper voor alle aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid van enig asbest, waar dan ook, in de onroerende zaak
kan voortvioeien.

o
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artikel 24. Terbeschikkingstelling appartement en kapschuur

Verkoper zal per 15 februari 2016 aan koper het in verkochte aanwezige appartement ter beschikking stellen. Koper is
hiervoor aan verkoper een vergoeding verschulidigd van € 650,= per maand. Deze vergoeding is inclusief
nutsvoorzieningen. De vergoeding dient aan verkoper worden voldaan op rekeningnummer NLO4RABO0313700796.
De eerste betalingstermijn loopt van 15-2-16 tot 29-2-2016. Daarna zal steeds voor het begin van de maand de huur
worden voldaan.

Koper heeft de mogelijkheid om maximaal 2 paarden meenemen, de stalling van de paarden zal door koper worden
gerealiseerd in de kapschuur. Alle kosten voor het realiseren van de stalling zijn ten alle tijde voor rekening en risico
van koper. Verder heeft koper de mogeljjkheid om de paarden te laten weiden in het achtergelegen weiland.

Als garantstelling zal koper voor aanvang van de ter beschikkingstelling de waarborgsom, als genoemd in artikel 5, |
storten op rekening van het in artikel 3 genoemde notariskantoor.

Indien de verkoop, om reden van de kopers, niet doorgaat dan vervalt de voornoemde waarborgsom aan verkoper en
zal koper binnen 4 weken het appartement en de kapschuur brengen in dezelfde staat als bij aanvang van de
terbeschikkingstelling.

artikel 25. Bijlage

Een geheel van deze overeenkomst makend en bijgesloten zijn de volgende zaken:
-Kadastraal uittreksel en kaart;

-vragenlijst voor de verkoop van de woning;

-lijst van zaken;

-laatste aktes van levering (3x)

-akte van ruiling;

-kopie identiteitsbewijzen verkoper(s) en koper(s);

-"toelichting op de NVM-koopakte voor de consument”.

Verkoper en koper verklaren dat zij, voordat zij deze koopovereenkomst hebben ondertekend, kennis hebben genomen van de
bepalingen, zoals nader uitgelegd in de bij deze koopovereenkomst behorende toelichting en dat zij zodanige informatie hebben |
ontvangen, dat de inhoud en de gevolgen van deze koopovereenkomst hun voldoende voor ogen staan.

De verkoper(s) De koper(s) }\

Naam: E.M. Urff Naam: R. Bolt

Plaats:  f0_ Lo~ e Plaats: &QQE&L"'\'N'%
Datum: Datum: Off* o) -2l

5Tebr 2014

Naam: M.E. Plagge

Plaats: Bm UdeX{
Datum: ﬂ fe‘b 2616

Voor gezien NVM-lid optredende voor de verkoper:

Alderik Vos
Roelof Berg Makelaardij

Betreft: Wateren 10, 8438 SB Wateren

Voor gezien NVM-lid optredende voor de koper:

Truus de Smit
Luckerhof Makelaardij

-
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Ontvangstbevestiging

Behorende bij Model koopovereenkomst voor een bestaande eengezinswoning (model 2014). Vastgesteld door de Nederlandse

Vereniging van Makelaars in onroerende goederen en vastgoeddeskundigen NVM, VastgoedPRO, VBO Makelaar, de

Consumentenbond en Vereniging Eigen Huis.

De ondergetekende(n):

Koper(s)
Naam: Bolt
Voornamen: Remko
Geboorteplaats: Nijmegen
Geboortedatum: 30 augustus 1970
Woonplaats: ELSTUT
Postcode: 3921 BK
Straat; Irenestraat 68
E-mailadres; remko@cluebox.org
Telefoon: Mobiel; 06-40490669
Burgerlijke staat: Geregistreerd partnerschap
Legitimatie Paspoort NTRKL1805

(soort en nummer);
hierna (samen) te noemen "koper".

Koper verklaart dat op .. T .. (datum) een afschrift van de op ...

Echtgeno(o)t(e) of geregistreerd partner of
andere medekoper

Plagge

Maria Elisabeth

Valburg

30 december 1978

ELSTUT

3921 BK

frenestraat 68

Mobiel: 06-40490669
Geregistreerd partnerschap
Paspoort NRHH4D430

........................... (datum) door verkoper en op

.............................. (datum) tevens door koper ondertekende koopakte aan koper ter hand is gesteld waarbij is verkocht:

Wateren 10, 8438 SB Wateren door:

Verkoper(s) Echtzenofe){e}-of peregistreerd partnerof
andere-medeverkeper
Naam: Urff
Voornamen: Egbert Marinus
Geboorteplaats: Diever
Geboortedatum: 10 september 1936
Woonplaats: WATEREN
Postcode: 8438 SB
Straat: Wateren 10
E-mailadres: tinekecossee@hotmail.com
Telefoon: Prive: 0521-387220
Burgerlijke staat: Weduwnaar
Legitimatie
(soort en nummer):
Toekomstig adres: ‘
De koper(s) Echtgeno(o)t(e)/Geregistreerd partner koper
Naam: R. Bolt -~ Naam: M-E._Elag’ e
Plaats: %@Mhé Plaats: OC [ naf
Datum: @g~e2— 231

Betreft: Wateren 10, 8438 SB Wateren

Datum.cj 72{5 ZOIB

\
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Kadaster

Dienst voor het kadaster en de openbare registers in Nederland
Gegevens over de rechtstoestand van kadastrale abjecten, met uitzondering van de gegevens inzake
hypotheken en beslagen

Betreft: DIEVER B 3872 17-4-2015
Wateren 10 8438 SB WATEREN 13:33:20
Uw referentie: V15.1035

Toestandsdatum: 16-4-2015

Kadastraal object

Kadastrale aanduiding: DIEVER B 3872
Grootte: 75 a 80 ca
Cobrdinaten: 215722-546978
Omschrijving kadastraal object: WONEN TERREIN (GRASLAND)
Locatie: Wateren 10
8438 SB WATEREN
Ontstaan op: 28-11-1989
Ontstaan uit: DIEVER B 3819 gedeeltelijk

Aantekening kadastraal object
LOCATIEGEGEVENS ONTLEEND AAN BASISREGISTRATIES ADRESSEN EN GEBOUWEN
Ontleend aan: ATG 75208 d.d. 18-7-2011

Publiekrechtelijke beperkingen
BESLUIT OP BASIS VAN NATUURBESCHERMINGSWET 1998 (ZIE TEKENING)
Zie ingeschreven tekening voor ligging
Betrokken bestuursorgaan: De Staat (Economische Zaken)

Ontleend aan; HYP4 59683/103  d.d. 15-3-2011
Gerechtigde

EIGENDOM

De heer Egbert Marinus Urff

Wateren 10

8438 SB WATEREN

Geboren op: 10-09-1936

Geboren te: DIEVER

(Persoonsgegevens zijn conform GBA)

Recht ontleend aan: HYP4 2977/34 reeks ASSEN

Eerst genoemde object in DIEVER B 3819

brondocument:

Aantekening recht
BURGERLIIKE STAAT GEHUWD
Betrokken persoon:
Mevrouw Margje Tiassing

Wateren 10

8438 SB WATEREN

Geboren op: 11-02-1940

Geboren te: DIEVER

Overleden op: 26-05-2006

(Persoonsgegevens zijn conform GBA)

Ontleend aan: BSA 506/2002 reeks ASSEN d.d. 31-5-2005

-

FAnAAT KOGFER / VERKOPER
VOOR GEZIEN o PAGINA('S)
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Betreft: DIEVER B 3872 17-4-2015
Wateren 10 8438 SB WATEREN 13:33:20

Uw referentie: V15.1035

Toestandsdatum: 16-4-2015

Einde overzicht

De Dienst vaor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens
zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.

Object: Wateren 10, 8438 SB Wateren
, D 1 4-5-
Rapporthummer: W8438SB10_1 Pziaatgui;na:‘tsf (2102196)
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Kadaster

Dienst voor het kadaster en de openbare registers in Nederland
Gegevens over de rechtstoestand van kadastrale objecten, met uitzondering van de gegevens inzake
hypotheken en beslagen

Betreft: DIEVER B 3818 17-4-2015
Wateren WATEREN 13:33:43
Uw referentie: V15,1035

Toestandsdatum: 16-4-2015
Kadastraal object

Kadastrale aanduiding: DIEVER B 3818
Grootte: 3a
Codrdinaten: 215755-546968
Omschrijving kadastraal object: TERREIN (GRASLAND)
Locatie: Wateren

WATEREN
Ontstaan op: 20-2-1989

Publiekrechtelijke beperkingen
Er zijn geen beperkingen bekend in de Landelijke Voorziening WKPB en de
Basisregistratie Kadaster.

Gerechtigde
EIGENDOM
De heer Egbert Marinus Urff
Wateren 10
8438 SB WATEREN
Geboren op: 10-09-1936
Geboren te: DIEVER
(Persoonsgegevens zijn conform GBA)
Recht ontleend aan: HYP4 2977/34 reeks ASSEN
Eerst genoemde object in DIEVER B 3818
brondocument:

Aantekening recht
BURGERLIJKE STAAT GEHUWD
Betrokken persoon:
Mevrouw Margje Tjassing

Wateren 10

8438 SB WATEREN

Geboren op: 11-02-1940

Geboren te: DIEVER

Overleden op: 26-05-2006

(Persoonsgegevens zijn conform GBA)

Ontleend aan: BSA 506/2002 reeks ASSEN d.d. 31-5-2005

Einde overzicht

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens
zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.

/W/if,

Object: Wateren 10, 8438 SB Wateren
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Kadaster

Dienst voor het kadaster en de openbare registers in Nederland
Gegevens over de rechtstoestand van kadastrale objecten, met uitzondering van de gegevens inzake

hypotheken en beslagen

Betreft: DIEVER B 3960 17-4-2015
13:32:37

Uw referentie: V15,1035
Toestandsdatum: 16-4-2015
Kadastraal object

Kadastrale aanduiding: DIEVER B 3960

Grootte: 3a80ca

Cobrdinaten: 215681-546952

Omschrijving kadastraal object: TERREIN (GRASLAND)

Jaar: 2003

Ontstaan op: 1-11-1994

Ontstaan uit: DIEVER B 3481 gedeeltelijk
Publiekrechtelijke beperkingen

Er zijn geen beperkingen bekend in de Landelijke Voorziening WKPB en de

Basisregistratie Kadaster.
Gerechtigde

EIGENDOM

De heer Egbert Marinus Urff

Wateren 10

8438 SB WATEREN

Geboren op: 10-09-1936

Geboren te: DIEVER

(Persoonsgegevens zijn conform GBA)

Recht ontleend aan: HYP4 7912/53 reeks ASSEN d.d. 12-8-2003

Eerst genoemde object in
brondocument:

Aantekening recht
BURGERLIIKE STAAT GEHUWD
Betrokken persoon:
Mevrouw Margje Tjassing
Wateren 10
8438 SB WATEREN
Geboren op:
Geboren te:
Overleden op:

(Persoonsgegevens zijn conform

Ontleend aan:

DIEVER B 3960

11-02-1940
DIEVER
26-05-2006

GBA)

BSA 506/2002 reeks ASSEN d.d. 31-5-2005

Einde overzicht

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens
zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.
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Uittreksel Kadastrale Kaart

Uw referentie: V15.1035

p43

4380

4212

& 4386

Deze kaart is noordgericht
12345 Percesinummer
25 Huisnummer

A grens

V grans
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Overige lopografie

Vioor een i uittreksel, Ap: , 17 april 2015
De van het en de op gist

Schaal 1:1000

Kadastrale gemeente

Sectie
Perceel

| kunnen

DIEVER
B
3872

Aan dit K
De Dienst voor het kadasler en de oﬁ
voor, d

enbare regislers behaudt zich de inlallf:lueln

et auteursrecht en hel

maten worden onlleend

=
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Thuis, in het landelijk gebied!
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Lijst van zaken
Betreffende het perceel: \.Oo)rgggo \o, \QO}% y
Datum:

Voor de onderstaande zaken (ongeacht of ze roerend of onroerend zijn) geldt dat ze soms wel en soms niet in de
woning achterblijven. Wilt u onderstaand aankruisen wat in uw situatie van toepassing is. Ook kunt u aangeven
welke zaken een koper van u kan overnemen.

)
. £
£ o £
-
&= - g l":
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Opmerkingen B U = Z
Tuin:
Beplanting K O o ad
Bestrating o )
Erfafscheiding ¥ O 0 0
Tuinhuis / buitenberging 0 O R
(Broei) kas 1= O 9
Speeltoestel(en) [ I
Tuinverlichting X O O
Overige:
|2 (S =
EE BT e CE
A (R [
Buiten overig:
Buiten verlichting B O O o
Tijd — of schemerschakelaar i O o A |
Vlaggenmast O 0o @
Schotel / antenne X O o d
Brievenbus X 0O O 0O
(Voordeur) bel E R O
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R
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Spiegelwand(en) O ooR
Schilderijophangsysteem TR [ R 8| H
Overig:

[ 0 d

o B B2 O

SO Ot 5 I
Sanitair:
Wastafelaccessoires ¥ O 0O 0
Toiletaccessoires m I A i R
Badkameraccessoires L4 R
Badkamermeubel 1 Y O O N
Spiegelkast 1 M 0 A ™
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5 § £
Opmerkingen " - SRR

Sauna en toebehoren A O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O 0O 0 K
Waterslot wasautomaat O O 0 X
Overig:

R R 5

7 (I

7 0 i R 2 A
(Elektrische) installaties:
(Huis) telefooncentrale OoO0oR
(Huis) telefoontoestellen O M O d
ISDN-aansluiting o s S lﬂ
Intercom 15 [ R B m
(Inbouw) geluidsboxen 000
Vijverpomp 2 [ 1 O = m
Automatische (garage) deuren O o o M
Overig:

U o O El

5 N 5 0

o o TR L 5
Veantilatie / airco:
Mechanische ventilatie O O & m
Airconditioning O O 0o X
Overig:

‘e (

15 N i R

0 R v Y 1
Contracten (huur / lease):
Keuken B E i

O
O
O

Geiser / boiler

CV-ketel A 8 O

®
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£ g E
-
= 8§ & 2
Opmerkingen S
Kozijnen O 0O o m
Overig:
25 2 O ! 1
o ) e g O
&8 E. 13
Overige zaken:
5 ) A 1
1 5 5 B
0.0 O 8
5 [ 5 R 2 A |
[ & &0
i M 5 M3 O
T O
Voor akkoord:

Plaats ep datum Plaats en datum

V) opdn, W OEN;) o\s ’Bmcto(anatl q feb 208

Verkoper: Koper:
Handtekening en naam Handtekening en naam

el | S
&
N eato poLT

Uw NVM-Makelaar
ROELOF
BERG

Thuis, in het landelijk gebied!
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~n

FhanAfn KOFER / VERKOPER
VOOR GEZIEN |} PAGINA('S)

‘ROEL:OF ywy

BERG

MAKELAARDL

in het landelijk gebied!

'3

Thuis,

Vragenlijst voor de verkoop van de woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording, of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem dan zo snel
mogelijk contact op met uw NVM-makelaar, Roelof Berg Makelaardij, Kruisstraat 102, 7981 AR Diever, 0521-571 126.

DEEL B

1. Persoonlijke gegevens

Dha. £, UPf
LOakecon, \o
Postcode en plaats: \_,O O&-

Telefoon:

Naam:

Adres:

Adres te verkopen perceel:

2. Andere overeenkomsten

Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notarigle of

onderhandse akten opgesteld van het pand? e
Zijn er voor zover u bekend mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? ;4 / Nee
(Denl hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten met meerdere buren,

loezeggingen, erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat:

3. Erfpacht, opstal, vruchtgebruik, erfdienstbaarheden, overige rechten, verplichtingen
Rusten er voor zover u weet rechten op het perceel?

(Zoals erfpacht, opstalrecht, vruchtgebruik, erfdienstbaarheden, lwalitatieve rechien of verplichtingen, kettingbedingen, )J / Nee

voorkeursrechien, optierechten, rechten van wederinkoop, huurkoop, concurrentiebedingen elc.)

Zo ja, welke:

Indien er sprake is van erfpacht of opstalrecht, hoe hoog is de canon per jaar? €
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Per welke datum kan de canon worden aangepast?

Heeft u alle canons betaald? N vl Ja/Nee

Indien canon is afgekocht, tot wanneer?

Zijn er vaste of variabele bijdragen voor gemeenschappelijke, poorten, inritten of terreinen? }( [ Nee

Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

4. Publiekrechtelijke beperkingen
Zijn er publiekrechtelijke beperkingen bekend?(Bijvoorbeeld Wet voorkeursrecht gemeenien.) }(I‘ Nee

Zo ja, welke is/zijn dat?

5. Kadastrale grenzen
Wijken de huidige terreinafscheidingen volgens u af van de huidige kadastrale eigendomsgrenzen? )[( / Nee

(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die gebruiki wordt door de
buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

Heeft u grond van derden in gebruik? }{’ Nee
Is een gedeelte van uw pand, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of andersom? y/ Nee

Zo ja, graag nader toelichten:

6. Verhuur
Is het huis of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? ){l Nee
Zo ja, is er een huurcontract of gebruiksovereenkomst? Ja/Nee

Hoe lang lopen de contracten nog?

Welk gedeelte is verhuurd?

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming? (bijv. geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Ja/Nee

Zo ja, hoeveel? €

Hebt u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Ja/Nee

Zo ja, welke?

7. Procedures
Zijn er over het pand procedures gaande bij de rechter, de huurcommissie of een andere instantie? (Bijv. }[! i
ee

onteigening.)

Zo ja, welke is/zijn dat?

Is er een anti-speculatiebeding van toepassing voor de woning? ){ / Nee
s er sprake van ruilverkaveling? J Nee
Is er bezwaar tegen de waardebeschikking WOZ? JA/ Nee
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8. Monumenten, beschermd stads- of dorpsgezicht

Is u bekend of er een aanvraag loopt voor of een besluit genomen is tot een aanwijzing van uw pand? }! | Nee
Als beschermd monument? JA1 Nee
Stads- of dorpsgezicht? }(/ Nee
Gemeentelijk monument of rijksmonument? A8 Nee
“Beeldbepalend pand”? y | Nee
9, Onderhoudscontracten, garanties

Zijn u onderhoudscontracten en/of garantieregelingen bekend van goederen die mee verkocht worden? ){ { Nee
Zijn daarvan contracten of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? J/ | Nee
(Voorbeelden: G.1.W.-garantie, CV-ketel onderhoudsabonnement, garantie over keukenapparatuur, boiler.)

Nadere bijzonderheden:

10. Premies

Valt uw woning onder een premie- of subsidieregeling? }n’ / Nee

11. Terug te vorderen subsidies
Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van het pand voor een deel kunnen

}ﬁ/Nee

worden teruggevorderd?

(Denk aan subsidies voor onderhoud, verbouwing, isolatie. Deze gelden vooral bif monumentenpanden.}

12. Onbewoonbaarverklaring
Is het pand onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest? }l / Nee

13. Aanschrijvingen
Zijn u door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of aangekondigd die

}(/ Nee

nog niet of niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Hebben er op dit adres werkzaamheden of bouwactiviteiten plaatsgevonden waarvoor toestemming en/of ){/ &

ee
vergunning(en) zijn vereist?
Zijn deze door de bevoegde instantie verleend? Ja/ Nee
Zo nee, is hiervoor door de bevoegde overheid handhaving aangezegd of gaat de gemeente nog handhavend

Ja/ Nee

optreden?
14. Verbouwingen

Wat is het bouwjaar van de woning? [R 10

Is er een verbouwing uitgevoerd of iets aan- of bijgebouwd waarvoor formeel toestemming nodig was van de

Ja/)le'e

Zo ja, heeft de gemeente toestemming gegeven? Jal Mee

gemeente? (Bijv. bouwvergunning.)

Zijn alle bouwvergunningen aanwezig? Ja/Nee

Zo ja, welke ver-/bijbouwingen en door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd, (Evt. door zelfwerkzaamheid.)

L Waoorg%%mm jaar LGl

2. door jaar

3, door jaar
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Zijn er isolerende voorzieningen in het pand aangebracht?

Zo ja, welke? (Bijv. dubbele beglazing, dak-, spoww-, muur- of vioerisolatie.)

Ja/lja€

15. Gevels
Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels?

Zo ja, waar?

A Nee

Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig?
Zo ja, waar? Q’&:q;eyel WA\

Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd?

Zo nee, zijn de gevels na de bouw geisoleerd?

Zo ja, waar en op welke wijze?

Jal M€
)ﬂNee

Ja/pée

16. Dak(en)

Indien er sprake is van platte daken (dus ook van bijgebouwen, uitbouw, garages, bergingen, etc.);

Hoe oud is de bedekking van het dak/de daken?
Platte dak van: Jaartal:

. dawaize) \qRY.

A Y

o 5D

Heeft u last van daklekkages gehad?

Zo ja, waar?

w Nee

Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, krakende

beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?

)élNee

Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren?

Zo ja, welk deel en wanneer?_mng-ng}n"

Ja/ D€

Is het dak tijdens de bouw geisoleerd?
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd?
Zijn de regenwaterafvoeren in orde?

Zo nee, toelichting:

J/ Nee
M/ Nee

Jal}(e

Zijn de dakgoten in orde? (Bijv. lekkage)

Zo nee, toelichting:

Ja/%

17. Kozijnen, ramen en deuren
Wanneer zijn de kozijnen, ramen en deuren voor het laatst geschilderd? 2011

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf?
Functioneren alle scharnieren en sloten?

Zo nee, toelichting:

Ja/ pice
Ja/ e

Is er sprake van isolerende beglazing?
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s er bij de isolerende beglazing sprake van lekke ruiten? }ef/ Nee

Zo ja, welke raam/ramen:

18. Vloeren, plafonds en wanden

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vioeren, plafonds en/of wanden? J€ Nee
Zo ja, waar?
Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren plafonds en/of wanden? )J / Nee
Zo ja, waar?

Zijn er gerepareerde of verborgen scheuren en/of beschadigingen infaan de vloeren plafonds en/of wanden

M Nee

aanwezig?

Zo ja, waar? e

Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? (Bijv. loszittend tegelwerk, loslatend }‘/ N
ee

behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc,)
Zo ja, waar?

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve doorbuigende, krakende,

)ﬁl Nee

beschadigde en/of aangetaste vioerdelen?

Zo ja, waar?
Zijn de vloeren tijdens de bouw gelsoleerd? J#/ Nee
Zo nee, zijn de vloeren na de bouw geisoleerd? }( | Nee

Zo ja, waar en op welke wijze?

19. Kelder, kruipruimte en fundering
s er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? }[ ! Nee

Zo ja, waar?
Is de kruipruimte toegankelijk? Q}e,els‘) Ja/ple€
Zo ja, wanr?_qgnmm\\—uﬂe Ty ooy

Is de kruipruimte droog? erden,. Ja/lyet

Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? v\-u.\-, Ja/Nee
[s de grondwaterstand in de afzelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er wateroverlast (geweest)? yﬂ Nee
Zo ja, heeft dit tot problemen geleid? Ja/Nee

Eventuele toelichting:

20. Verwarming en warm water:
Is er een CV-ketel installatie aanwezig? Ja/ ]yé

Installatie/bouwjaar en type/merk van de CV-ketel:

Vedlank \ne cands on
Betreft dit een combiketel? Ja/ Nee
Wanneer zijn ze voor het laatst onderhouden? Q_Qu.
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"

Is er meer dan 1 keer per jaar bijvullen van de CV-installatie noodzakelijk? }‘ / Nee

Zo ja, hoe vaak?

Zijn er radiatoren die niet warm worden? )4 /Nee

Zo ja, welke?

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? J}’) Nee
Zo ja, waar?
Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? }‘ [ Nee
Zo ja, waar?
Zijn er vertrekken die niet goed warm worden? }( / Nee
Zo ja welke?

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/rookgas- afvoeren geveegd/ gereinigd?

——————
Is de trek van de aanwezige schoorsteenkanalen goed? \'\.U.\". Ja/Nee
Is er een aparte warmwatervoorziening? (zoals geiser of close-in boiler) Ja/ Ijé

Installatie/bouwjaar en type/merk: Lb ’f bu aapoom, o\m C-\J.

21. Installaties
Is de elektrische installatie vernieuwd/uitgebreid? )(/ Nee

Zo ja, wanneer (geheel, gedeeltelijk, alle groepen)?

Eventuele toelichting:

22, Sanitair en riolering

Zijn er beschadigingen aan de wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? }«(l‘ Nee
Zo ja welke?
Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? Ja/ Ijﬁ

Zo nee welke?

Is de woning aangesloten op de gemeentelijke riolering/persriool? Ja/yée

Zo nee, op welke wijze vindt de afvoer van afvalstoffen dan plaats?

Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, (zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.) /l(/ Nee
Zo ja, welke?

Is er een andere voorziening, zoals een septic tank, beerput of dergelijke aanwezig? )ﬂ' / Nee
Zo ja, is deze nog in gebruik? Ja/Nee

Eventuele toelichting op de huidige status:

23. Omzetbelasting

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? }(1‘ Nee
(Bijv. omdat het een voormalig bedrijf-onroerend goed is, of een woonhuis met praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend

verbouwd hebt.)
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24. Gebruik
Hoe gebruikt u het huis nu? (Bijv. woning, praktijk, winkel, opslag,) __ \AD QWA

Lo OWIN
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Ja/ e
25. Gebreken, bezwaren

Zijn u gebreken of bezwaren bekend van de technische installaties? Je1 Nee

(Denk daarbij aan de leidingen voor gas, waler en elekiriciteit, geiser, CV, mechanische ventilatie, apparatuur zoals

deurbel, telefoon/intercom, keukenapparatuur, zonneschermen, thermostaat, kachels etc.)

Is er voor zover u bekend sprake van chloride schade (betonrot)? }( | Nee
(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen
vioerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere betonelementen bijv. balkons kunnen aangetas! zijn.)

Is het pand voor zover u bekend aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte, zwammen of andere

;A’I Nee

schimmels?

Zo ja, toelichting: __ 1= VATOY q&&_\&f\& <_\\-|3\-e\n .

Is deze aantasting al eens behandeld? Ja/Nee
Zo ja, wanneer? ednd Toen ‘\Ro Mo \rn v

Door welk bedrijf? =

Beschrijf hieronder de kwaliteit van de vloer op de begane grond: __\J‘MAQ_’__

Als in het verleden maatregelen zijn genomen tegen een of meer in deze vraag genoemde gebreken s.v.p.
aangeven welke maatregelen waartegen zijn genomen. (Evt. garantiebewijzen e.d. graag bijvoegen).

\n.u.\".

Zijn u nog andere gebreken of bezwaren bekend die voor een koper van belang kunnen zijn bij het nemen van -
ee
een koopbeslissing? }‘

Zo ja, welke?

26. Verontreinigingen
Is voor zover u bekend, de bodem verontreinigd of is er reden om te vermoeden dat de bodem verontreinigd }(l &
ee

is?

Zo ja, is er een onderzoeksrapport?

Heeft de gemeente of de provincie u een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? JE ! Nee
Is er voor zover u bekend een olietank in de grond aanwezig? }( / Nee
Zo ja, is de tank gesaneerd? Ja /e
Zo ja, hoe? b ca Lqﬂ(—:ﬁ

Is hier een verklaring van aanwezig? (Kopie verklaring graag bijvaegen.) JA Nee
Is voor zover u bekend ooit een tank verwijderd? Ja/ ye€
Is voor zover u bekend de gevel ooit gereinigd? )a’l Nee

Zo ja, volgens welk methode?

Droog (met grit)
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Nat (chemisch, met water nagespoeld)

[s er een Kiwa-certificaat?

Zijn er voor zover u bekend in het pand en/of in een bijgebouw (berging, garage etc.) eternietplaten, asbest-

cementplaten of ander asbesthoudend materiaal aangebracht?
(Eternietplaten zijn harde platen, ongeveer een halve centimeter dik, grijs kleurig indien ze ongeverfd zijn.)

Ao = v

Zo ja, waar?

Blijft er in het pand “zeil” achter, al of niet vastgelijmd, dat aangeschaft is tussen 1960 en 19827
Is er sprake van loden leidingen in de woning?

Zo ja, waar?

Is er sprake van overlast door ongedierte in en om de woning? (Bijv. muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

Zo ja, waar en waardoor?

27. Huur, lease
Zijn er bepaalde zaken in uw huis gehuurd of geleased? (Bijv. de CV-ketel)
Zo ja, welke?

Hoe lang lopen de contracten nog?

Hoe hoog zijn hiervoor de maandelijkse lasten?

28. Gemeente- en waterschaps-belastingen

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslagen:

~n

Ja/ Nee
Jal e
){ / Nee
y/ Nee
JAI Nee

}(I Nee

Watersysteemheffing: Belastingjaar: 20 14 € \6S l%
Afvalstoffenheffing; Belastingjaar: 20\S € \sq,c0
Waterschapslasten: Belastingjaar: 20_\ € \'851\3
Baatbelasting: Belastingjaar: 20___ e -~
Bouwgrondbelasting: Belastingjaar: 20___ I ——
Zuiveringsheffing: Belastingjaar: 2014 € (8S,\22
Rioolrecht: Belastingjaar: 201S € 2_6(8,3@
Onroerend-zaakbelastin

(onroerend-goedbelastingg): Elelagirmar: 2018 b 3qé‘ ?.Cb

WOZ-waarde:

Peildatum:
el 9oy

€ 368.0@0"-‘-

29. Energienota

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven?

fig € 2as,= p.\d.
Electra; é 6% = k -\M\Aﬂl
Water: 6 \ia'.; 0. é ML‘AJF-
Kabel: ___}__'____ \
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30. Energie prestatiecertificaat
Is er een energie prestatiecertificaat voor het huis afgegeven? Jit! Nee

Zo ja, welke klasse?(Doorhalen wat niet van toepassing issA/B/C/D JE/FIG

(Kopie energie prestatiecertificaat graag bijvoegen.)

31. Achterstallige betalingen
Hebt u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Ja/Ne€

Hebt u alle erfpachtcanons betaald? A4/ Nee

32. Appartementsrecht of lidmaatschapsrecht
Is er een actieve vereniging van eigenaars? )5 / Nee

Wie is de administrateur of secretaris/ penningmeester van de vereniging?

Naam:

Adres:

Postcode:

Plaats:

Telefoonnummer:

Is er een codperatieve flatexploitatie- vereniging (cobperatie)? Ja/ Nee

Als er sprake is van een vereniging van eigenaars of een codperatie, wordt er wel eens een ledenvergadering

gehouden? fanbae

Zo ja, hoe vaak? Ongeveer per jaar.

Betaalt u maandelijks (of per andere periode) een bedrag aan de vereniging? Ja/Nee

Zo ja, hoeveel? per

Is de bijdrage inclusief of exclusief (voorschot) stookkosten en/of water?

Zijn er in de komende periode extra bijdragen te verwachten ten aanzien van onderhoud of servicekosten? Ja/ Nee

Zo ja, bedrag en toelichting:

Zijn alle aan de vereniging verschuldigde bedragen betaald? Ja/Nee

Wordt er elk jaar een overzicht opgesteld van de uitgaven en inkomsten van de vereniging? Ja/Nee

(Zo ja, deze stukken graag overhandigen.)

Zijn er afspraken gemaakt over tockomstig onderhoud of zijn er andere besluiten van de vereniging, die voor fbie

koper van belang kunnen zijn?

Zo ja, welke zijn dat?

Hebben deze afspraken extra betalingen tot gevolg? Ja/Nee

Zo ja, bedrag:

Is de opstalverzekering gesloten voor het gehele gebouw? Ja/Nee

Zo nee, heeft u een polis voor alleen uw deel? Ja/Nee
o
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33. Buurt

Wat is de gezinssamenstelling van de bewoners van de naastgelegen woningen?(Links en rechts staand met hel

gezicht naar de woning)

Links Rechts
Aantal Leeftijd Aantal Leeftijd
Vrouw(en) [ éb —C0 Vrouw(en) ( & -ee
Man(nen) | 16-ce Man(nen) l < -en
Kind(eren) L Kind(eren) pa =
/ Soort Aantal Soort Aantal
\JOOBWES Huisdier(en) Voaid - Huisdier(en)  ogedeia.

44—

30.05 Is er sprake van geluidsoverlast?

34. Ondertekening

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar/hen bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier.
Verkoper(s) is/zijn zich ervan bewust, dat bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten de koper de
mogelijkheid heeft om op grond van het Burgerlijk Wetboek schadevergoeding te claimen, Verkoper(s)
verklaart/verklaren de woning tot de notariéle levering op een manier te zullen bewonen en onderhouden,
welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Plaats: mm’p}k

Datum: (w S

Handtekening:

d‘o oy

Uw NVM-Makelaar

ROELOF
BERG

MAKELAARDN

Thuis, in het Jandelijk gebied!
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LERSTH BLAD

P

PARAAF KGPER / VERKOPER
VOOR GEZIEN 3 PAGINA(S)

L
Nos 9630 Heden de veertiende mei --4-2%: ----- i R

f TRANSPORT negentienhonderd zes en zeventig verschenen voor mij, Dirk

| 14 mei 1976, Botje, notaris ter standplaats Dwingeloo: ---==-====-—====--o--
1. EGBERT MARINUS URFF SENIOR, zonder beroep, wonende te Wol-
vega, Leeuwerikstraat 6, volgens zijn verklaring geboren
te Diever op zes septemper negentienhonderd vier en in al-
gehele gemeenschap van goederen gehuwd met Pietje Rozeboom
(eerder weduwnaar van Aaltje Vieroven). =-=====--=--=--===--
2. EGBERT MARINUS URFF JUNIOR, landbouwer, wonende te Wateren
L4, gemeente Diever, volgens zijn verklaripg geboren te
' Diever op tien september negentienhonderd zes en dertig en
in algehele gemeenschap van goederen gehuwd met Margje Tjas
sing!beiden in eerste echt. ==—————sscmmmmemcm——msmma—am— ===
De comparant sub 1 genoemd, verklaarde te hebben verkocht en
bij deze akte in eigendom over te dragen aan de comparant sub
2 genoemd, die verklaarde te hebben gekocht en in eigendom te
2anvaarden; =-—-——=-mmmmm—mmm e m e ——————mmm—— s s sm—s s
EEN STROOKJE GROND TE WATEREN, gemeente Diever, uitmakeﬁde een
' op het terrein kennelijk aangeduid gedeelte van het perceel
l kadastraal bekend gemeente Diever sectie B nummer 3498, ——==--
door de verkoper in eigendom verkregen door toedeling bij en
blijkens een akte van scheiding, inhoudende kwijting voor de
voldoening van de uitkeringen wegens overbedeling en afstand-
doening van het recht om ontbinding van de scheiding en deling

of herscheiding te vorderen, op achttien juni negentienhonderd

Object: Wateren 10, 8438 SB Wateren
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LTWELUL DLAUe

[;7,_ 2

zeventig voor mij, notaris, verleden, overgeschreven tén Hy-
potheekkantore te Assen op Qier en twintig juni daaraanvolgen
de in deel 2485 nummer 152 ==—==s====s===-mocs=ssoomsnoomeEs
De comparantenverklaardendatdezekoopovereénkomstisaangegaa
tegen een koopsom van welke de
% comparant sub 1 genoemd, verklaarde van de koper te hebben
ontvangen waarvoor kwijting bij deze en voorts onder de na-
volgende bepalingen en bedingen: --===-=-====="mooommTTEEEETE
1. De koper kan het gekochte dadelijk in eigen gebruik en ge-
A0E, BEAVEATAEN, —eomwmmmemSaae s sn e s S aanSonanSasREmERS
2. De grondbelasting, de weg belasting en alle verdere zake-
1ijke lasten en belastingen, welke van het verkochte moch-
ten worden geheven, komen ten laste van d; koper met in-
Fafip yan Hedet (—y swamrmsiasiseaganraSsmmanasansesmmnmmm TS
3, Verschil tussen de werkelijke en de in deze akte opgegeven
grootte van het verkochte geeft aan geen der bartijen enig:
stly oF sxcepblis =asnariismsmsedo AR RS
. Het gekochte gaat op de koper over met alle daaraan ver-
bonden rechten en bezwaren, wordende alle vr¥jwaring ter-
zake van deze koopovereenkomst tussen partijen uitgegloten
behalve voor uitwinning en de levering vrij van hypotheken.
5. Partijen doen afstand van hun recht om op grond van het be:
paalde in de artikelen 1302 en 1303 van het Burgerlijk -=-
Wetboek, de ontbinding van deze overeenkomst te vragen. ==
6. Alle kosten en rechten vallende op deze akte en op de re-

gistratie en overschrijving daarvan komen ten laste van de
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DERDE EN LAATSTE BILAD,

ﬁ”' 3.

Voor de tenuitvoerlegging van alle bepalingen dezer akte kie-

zen partijen woonplaats ten kantore van de notaris, bewaar-

der van deze akte. =—=—==m-—-mmema-———————o—ossmssSSosToSETESS
De comparanten zijn mij, notaris, bekend., =====---===--=-=-=-

WAARVAN AKTE,

in minuut opgemaakt is verleden te Dwingéloo, ten dage als
in het hoofd dezer is gemeld. ===---—-=====-=-=-= AgsaEitoperes
Na zakelijke opgave van de inhoud van deze akte aan de ver-
schenen personen en na volledige voorlgzing van deze akte is

zij door de comparanten en mij, notaris, ondertekend. =------

E.M. UFff Seniar, E.M. Urff, Botje, notarise =-----

VOOR AFSCHRIFT,

,,/ﬁ/
/"Jf.

Dagregirter deel U pymsmer Oy
Bypotheei nlare te donon
1 isth O\l

v Ocergeachrove
’an-eu\kqv\ Goo = tom

fn eseaali Blw'nrh'
Renten row ¢on, Bghenr daarey e ..,.i",,:_":"d:::r;q:':nr .
welfjkluldend afaci vin, fpurnvingn in deel A "
-mh Ay Hechr f \\'\r, o Cﬁ')(‘\

Uo Beccamrder,

— il
f V-M"' >
- e L.

s

.~ ], M. KUIPERS

Hoofd afdeling bewaring
en juridische zaken

w7
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Py
o S sl

J ](%ﬂ 7 PARAAF KGPER / VERKOPER

VOOR GEZIEN {; PAGINA('S)

Heden de zes en twintigste juniﬂp» o s

negentienhonderd acht en zestig, verschenen voor mij, Dirk Botje,—

No. 5121 notaris ter sténdﬁlaats Dwingeloo, in tegenwoordigheid van na te-
RUILING

noemen getuigen: - - - - - s g i S b e ST SRR 1 e
26 juni 1968,

1. EGBERT MARINUS URFF, landbouwer, wonende te Wateren 44, Ge-——

meente Diever, volgens zijn verklaring geboren te Diever op -—--

tien septeqber negentienhonderd zes en dertig en in algehele__
gemeenschapvan goederen gehuwd met Margje Tjassing; ... .  —
2. JAN CORNELIS MEYBOOM. Burgemeester der Gemee-nte Diever, wo=—-
nende te Diever, ten deze handelend in zijn hoedanigheid van.-—--
Burgemeester der Gemeente Diever en als zodanig deze Gemeenéen

wettig vertegenwoordigende ter uwitvoering van een besluit van-

de Raad dezer Gemeente genomen in zijn vergadering van zeven ——
en twintig décember negentienhonderd zeven en zestig, nummer—
5, goedgekeurd door het College van Gedeputeerde Staten van—-
Drenthe, bij besluit van twigtig februari negentienhonderd — -
acht en zestig, nummer III/A47/19173 derde afdelingj-— - -
%3. WILLEM GRUPPEN, secretaris en ontvanger der Gemegnte Diever, .-
- wonende te Diever, ten deze handelend in zijn hoedanigheid van-—
Ontvenger der Gemeente Diever en als zodanig deze gemeente—-—-
bij na te melden kwijting vertegenwoordigendj— - o s
. De comparanten, handelend voor zich en in hoedanigheid als ge-—
imeld, verklaarden dat zij een overeenkomst van ruiling hebben ge=—
S1oten DOtr@fFOMAGE -~ o it e i i e
a, het de comparant Urff, sub 1 gencemd, in eigendom toebehorend--
‘dp bhet terrein kennelijk aangeduid gedeelte ter grootte van .-
ongeveer vier aren vijf en negentig centiaren van hef perceel——
kadastraal bekend Gemeente Diever, sectie B, nummer 2576, voor
het geheel groot zeven en zZestig aren dertig centiaren... . —

Voormeld onroerend goed is door de comparant Urff, sub 1 ge=-
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noemd, in éigendom verkregen door de overschrij--
ving ten hypotheekkantore te Assen op tien Jjuli-——

negentienhonderd zeven en zestig, in deel 2343 nummer 134 van een-

afschrift van een akte van transport 1nhoudende-kwﬁti?g voor de-_;
: W |

betaling der koopson en uitsluiting van.het bepaalde in de arti-——’
g ' il

kelen 1302 en 1303 van het Burgerlijk: Wetboek, op vijf juli negen=—
I!

tienhonderd zeven eq zestig voor mij,- notaris, verleden,-_—————-——i

_ waaraan partijen een verkoopwaarde toekennen van i

b.het de Gemeénte Diever in eigendom toebehorend op met terrein ken=—
nelijk aangeduid gedeelta ter grootte van ongeveer zes aren drie—

en negentig centlaren vanhket perceel, kadastraal bekend Gemeente—

: ;

Diever, sectle B. nummer 3483, voor het geheel groot vijf hect= —

l
aren drie em dert;g;aren 8&n en dertig centiaren..—— |
X i

3 Voormeld onroerehdlgaed is door de Gemeente Diever in eigenddm-—-#
: verkregen door de oﬁgrschrﬁyihg'ﬁen hypotheekkantore te Assen~——~—&
op vier en twintis-jnli-negentienh&nderd drie en zestig, in deé1~4ﬁ

2172 nuamer 67, van egen. .gkte van ruiling , houdende kwmtlng voon_-—i

|

de ‘betaling der toegift en uztslultlng van het hepaalde in de-—_—aL

artikelen 1320 en 1303 van het Burgerlijk Wetboek, 0P achttien anliﬂ

negent:enhanderd drle en zestlg voor mij, motaris, verleden,-—

viasraan partijen een verkoopwaarda tockennen van —

S R St

>arh.gpkd. % weshalve de comparant sub 1 genoemd, hanée&eaé-in—hgédaaigheid-aﬁﬁh~—
. H l

E?‘ 1 ge§5l41 verklaarde bij deze het sub a omschreven onroerend goed in-

ruil en in velle en onbgzwaarde eigendom. over te dragen aan de Ge-———

oorh.gekd E neente Diever, voor wie de comparant sub 2 genoemd, %%a—verklaarde-———

i! ;
LN
i3 5
= 4

| dat onroerend goed in eigendom te asmvaarden,—— g =
terwijl de comparant sub 2 gemoemd, haudelend in hoedanigheid ‘als ——

|
| 4 i :
% gemeld, verklaarde bij deze het sub b omschreven onroerend goed in-——

M=
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rpil en in volle en onbezwaarde eigendom over te dragen aan de =

comparant sub 1 gehoe-iizd. die verkl'a_a,i"de dat onroerend goed in —

e,

ruil en in velle en onbezwaarde eigendom te aanvaarden.

' De comparanten, hénée]'.'ep:d"_véo:f zich .'qﬁ in hoedanigheid als ge=—

meld, verklaarden dat i-i_ei'c.omiiaraa't ‘..'T'Jrff.'sub 1 genoemd, aan de —
i (emeente Diever terzake Van 'd.éz'_e ruilovereenkomst een toegift —
i b : ! ! ; '

zal betalen van

én dat deze ruiling is é;:éa_q'ﬁied onder de.na‘voige'ide bepalingen —

en bedingen:

1. De -gerui_Id'é zaken '!;uu_:ne:n over en weer dadelijk in eigen ge-—

bruik en genot vqoi-kjeri- aanvaard.
2. De gro_nd'belasting,_‘ qé wegbelaaf-_ing_ en' alle verdere zakelijke —
lasten en bélgstﬂ:zi"gep; welke van de geruilde zaken worden —

loorh.ggkd. _ gehavén.‘komen teii"ljag.tg van de respei:tieve&e;verk:ﬁsers —

i ; ; . !

ﬁ&- ' . .mat ingang van. hedgn. e e e s
3. Versehri;l.' f:ugsen_ de warkéli-jka_ en de :i:n deze akte opgegeven ——

grootte van de ggrui]_.de’ ‘zaken geeft aian geen der partijen —

enige agtie of GXCEPELE s — i e

'doorh.g,gkd. : k. De geruil'ae zaken gaan op de respec.tiéve-l;j&ke— vérkrijgers over
s jf_ = . met. alle daa.raan verbondgn rechten en bezwaren, wordende al-
,&oorh.ggkd. 7 le vruwar:.ng terzake van deze overeenkomst u%gq@laten van —
'jzs b ruiling tussen part:,]eu uitgesloten, behalve voor uwitwinning -

en de levering vrij van hypotheken. R S el

5. Partijen dben afstand van het recht om op grond van het be- —

paslde in de art:.kelen 1302 en 1303 van het Burgerluk Wet=--—

‘boek de onthind:.ng van deze overeenkonst te verzoekem ...

" 6. Alle kosten en rechten vallende op deze akte en op de regis=

tratie eﬁ overschrijving daarvan komen ten laste van de Ge=--
meente Diever, .- N g Y _-_ P T —

De comparant sub 3 genoemd, handelend in hoedanigheid als ge=--

W=
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meld, verklaarde voorschrevén toegift, groot

iij verrekening

| van de comparant UFff]te hebben ontvangen —

ijv.gekd. : % )

éﬁﬁ_' . en deswege te kwitereir, terwijl de comparant Urff verklaarde

£ : ;

‘ een som van
Jijko.aende ; alsfvergoedingen wegens vermﬂgens-'en inknmensschade van de Ge--
ijv.gekd.
/jﬁa | meente Diever te hebben ontvangen ‘en wel tot een bedrag van i

TS ‘ bn verrekening en voor het -
. meerdéie of " in con-

. tenten, waarvoor kwijting. Lk N VPRI

Voor de ﬁéhﬁitfberleg@ing'één alle bépalingen dezer akte kie=—

% zen partijen woonplaats’ﬁéﬁ‘kéntére'éan de notaris-bewaarder van.

.

E deﬂé;mihuuiéaﬁte: e
' Waarvdn-dkte, in minuut “opgemaakt, is verleden te Diever, ten -
dage als in het ‘hoofd dezer geneld, in, tegenwaordigheid van Jan -
"{15581‘, gemeente ambtenaar €n Jan Roelof Blaauw, gemeente ambte~

naar, beiden wo’nende te- D:Lever, CRLTE RS et

\

‘als '-ge"tulgen, evendls de comparanten aan mij, notaris, bekend. —

Onmiddellijk ‘'na voorlezing is deze akte ondertekend door de com:
i

| parenfen, de getuigen en mij, P e - R U —— :
' ' ]1 J.CsMeyboom,~ E.M Urff,= W.Gruppef,~ J.Visser,- Blaauw,= Botje.

notariss - - O I T S P

0 e e B TR S VOOR AFSCHRIFT. —
g
P e
434 ';Al "“\"‘) /..w"”.. —
i b e a e / f”. /1 9*‘”!’4 .
4 J ~ ) “HH T 4
S = (3 9] -~
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1.()"\ \9\') .._J,éf‘._ T -
10 Jull 136 FARAAIR KOFER / VERKOPER
VOOR GEZIEN \, PAGINA('S)
2™ 3 £ 4t
; Heden de vijfde juli - X

negentienhonderd zeven en zestig verschemen voor @;dxﬁDirkif

Botje, notaris ter standplaats Dwin eloo, in tegenwoordighei

Now 4667

!, van na te noemen gétuiggn:
TRANSPORT

1. EGBERT MARINUS URFE,.rnstend-landhbuwer, wonende te
2l 1967+ Wateren 45, gemeente Diever, volgens zijn verklaring ge-
borente Diever op zesseptember negehtienhunderd vier en _

gonder huwelijksvcnrwaarden'gehuwd met Mltje Vierhoven, __

beiden in eerste echt; .

5 | [#]
2. EGBERT.MARI@US'HRFF, landbouwer, wonende te Waterem L4k, .

- gemeente Diever, volgens zijn verklaring geboren te Dievex
op tien september negenﬁienhonderd zes en dertig em zo-nde

huweli jksvoorwaarden éehuwdrmet Margje Tjassing, beiden =~

{
1y

in eerste echt;

/
De comparant sub 1 genoemd verklaarde te hebben verkocht en
bij deze akte in eigendomwer te dragen aam de comparant __

sub 2 genoemd, die verklaarde te hebben gekocht en in eigen-

dom te aanvaarden:
Een boerenbehuizinglpet bijgebouwen, erf en grond op Wa-

teren, gemeente Diéver.‘plaatselijk\gemerkt 44, en uyitmakenc

1. Een op het terrein kenm 1ijk aangeduid gedzelte ter__
grootte van ongeveer zeven hectaren acht em veertig arem

dertiz centiaren van het kadastrale perceel gemeehte Die-

ver sectie B nummer 3040.
2. Het kadastrale perceel g:meente Disver sectie B nummer -

2039 groot vijf hectaren negen en dertig arén.

3, Het kadastrale percecl gemeente Disver csectie B nummer -

3246, groot zee hecta.en een en twintig aien vijf en veer

tig centiaren. —- e S

4,_De kadastrale percelen gemeente Diever sectie B nummerg

Object: Wateren 10, 8438 SB Wateren
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1064, 1065, 2514 en. 2516 tezamen groot

een hectare aght en dertig arean zss en veertig

centiaren.
deméld dnroefe@d-gbed is door de verkopsr in eigeﬁdom ver- -
//doorh. ggkd. kregen degdy¢- gemeld nummer 3040, als afkoumstig van de oude -
422' numuzrs 1987 en 2796 door de overschrijving ten Hypotheekkan

tore te Assen op zeven -oktober negentienhonderd een en veerti

in deel 1649 nuamer 74 van een proces-verbaal van veilingl__
op negentien september negentienhonderd een en veartig dour

de destijds te Ewingeloo.standplaats hebbende notaris D.G, —

. Heering opgemaakt, zijnde van de betaling van de kbqpanﬁingel

zebleken;

Gemelde nummers 3246 (afkomstig uit de oude numm:rs 1613, 16
2353 en 3042) en 2039 in volle eigendom en het recht van er'f-
pacht van de nummers 1064, 1065, 2514 en 351% door de over- -
schrijwiné.ten Eypﬁtheékkantore te Assen op zeventien juli —
negentienhonderd drie en vijftig in deel 1883 nummer 111 van
een akte van verkoop en koop houdende kwijting voor de koop=
penningen en uwiteluiting van de toepassing van Let bepaalde i
de artikelen 1302 en 1303 van het Burgerlijk Wetboek op vijf=
~ tien julipnqgémienhonderd drie-en vijitig voor R.A.Nijenhuis
_gandiﬂaatenotaris. alé plaatsvervanger voor de destijds te
Dwingeloo standplaats hebbmde notaris D.G.Heering verleden en
de eigendom van:de voeormelde nummers 1064, 1065, 2514 en 2516,
bezwa.rd met het recht van erfpacht door de overéchriﬁing'ten
Hypotheekkantore te Assen op zevenen twintig januari negentien
honderd een en aesﬁig in deel 2087 numm:r 40 van een akte van
verkoop en koop, houdende kwijting voor de koogenningen en
uitsluiting van de toepassing van het bepaalde in de artikeleﬁ

1302 en 1303 van het Burgerlijk Wetboek, op vijf en twintig

7

T
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januari bevorens voor mij, notaris verleden,

-~De comparanten: verklaarden dat deze koopevez-eenkomsg;; e
aangegaan tegen een koopsom vanl TN
g ‘ welk_e'.de-_cainparan_t sub 1 genoémd verklaarde __
van- de keper te hebhen- 'onlt\‘réngm'i, waarvoor kwijtiﬁg bij deze

‘en voorts  omder de naveligende vepalingen em bedingen: __ ..

1. De koper kan het gekochte dadelijk in eigen gebruik en ge=-

not aanvaarden.. -
2. De grondbelast‘i'ljag,.d-e‘wegba"lasting en alle verdere zake- _
1ijke lasten en‘belastingen, welke van het verkochte moch-

ten worden geheven komen ten laste van de koper met ingang

~van heden. : = Sy s
3. Verschil tuseen de werkelijke en de in deze akte opgegeven

grootte van het.verkochte geeft aan geen der partijen eni e
E ]

actie of exceptie. - - s Al
’-l, Het gekochk gaét op de'kapir over mat alle daaraan verbon-
/dcorh.ggkd, , den rechten en .\iegman'a_re;ff;l wordende alle v_éb vrijwaring ter-
ﬂb' -zake van deze »kbo.povareenkoms-t tussen partijen uitgesloten.
pehalve voor uitwinning en®de levering vrij v;n liypotheken.
5. Parﬁijen doen a‘fzstana van het recht om op grond van het —

bepaalde in de artilelien 1302 en 1303 van het “urgerlijk

Wetboek de ontbifiding van deze overeenkomt fte vragen. —
6. Rlle ko:ten en rechten vallende o) deze akte en op de re-

gistratie en overschrijving daarvan komen ten laste van de

koper. - i ena:
Voor de tenuitvoerlegging van alle bepalingen dezer akte kie-
‘zen partijen woonplaats ten kantore van de notaris-bewaarder

van deze akte. g s ; s 2t

Waarvan akte, in minuut opgemaakt is verleden te Diever,

ten dage als in het hoofd dezer geuweld, in tegenwoordigheid

A
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van Tieme Broekman, notarisklerk en Antje Harms, typiste,
beiden wonende te Dwingeloo, als getuigen,evenals de compa-

ranten aan mij,notaris, bekend.

Onmiddellijk na voorlezing is deze akte ondertekend door de;

comparanten, de getuigen en mij,notaris.

E,M,Urff, E.M.Urff, A.Harms, T.Broekman, Botje,notaris. i

VOOR AFSCHRIFT.

Deagregister deel 26\ nemmer 1937 » Dvergeschreven ten
Hypothecekkaniore te Acscn T QM—LL _
196@2bdnen mesiio door het inbewaring
nemen van cen, blijkens daarop vserkomende verklaring
gelijkluidend afschrift, cugencmen in deel 234D : :
nummer 73 Recht f2s,_ . 7 :
; De Bewaarder, |

A W&//
VA &k

commies-secretaris

T

Object: Wateren 10, 8438 SB Wateren
Rapporthummer: W8438SB10_1 %2$I:a:.418-;5-(21%19?



f: t:030245.2

RUILING

FARAAF KOFER / VERKOPER
VOOR GEZIEN, | PAGINA('S)

Heden, elf augustus tweeduizend drie

verschenen voor mij, Mr. Heribert Evert Delicaat, notaris te Aa en Hunze,
kantoorhoudende te Gieten:
de heer Willem Habing, kantooradres 9461 AR Gieten, Brink 21, geboren te
Gasselte op drieéntwintig januari negentienhonderd vierenveertig, ten deze
handelende:
als gevolmachtigde, waarvan blijkt uit een volmacht opgenomen in na te melden
ruilverkavelingsovereenkomst, van:
1.a. mevrouw Paulina Hendrika BORSJE, wonende te 6707 CC Wageningen,
Vanenburgstraat 19, geboren in de gemeente Haarlemmermeer op vijf en twintig ——
juli negentien honderd zeventien, waarvan de identiteit mij notaris genoegzaam is ——
gebleken, niet hertrouwde weduwe van de heer Antoon Peters en geen

geregistreerd partner;
b. mevrouw Marjanne Albertha PETERS, geboren te Haarlem op vijftien
november negentien honderd een en vijftig, wonende te 9721 ZH Groningen,
Gorterlaan 80, gehuwd,waarvan de identiteit mij notaris genoegzaam is gebleken
c. de heer Anton Cornelis PETERS, geboren te Wageningen op zéven en twintig —
april negentien honderd vijf en vijftig, wonende te 1871 VL Schoorl, Lageweijdt ——
21, gehuwd, waarvan de identiteit mij notaris genoegzaam is gebleken;

d. mevrouw Janette Josina Peters, geboren te Wageningen op vier mei negentien ——
honderd zeven en vijftig, wonende te 1072 EJ Amsterdam, Govert Flinckstraat 76- —
101, ongehuwd, waarvan de identiteit mij notaris genoegzaam is gebleken;

2.de heer Egbert Marinus URFF, wonende te 8438 SB Wateren, Wateren 10, ———
geboren te Diever op tien september negentienhonderd zesendertig, zich

legitimerende met zijn paspoort nummer NC 1241827, gehuwd;
3 de heer Melle Hendrik Buruma, geboren één en dertig januari negentien honderd —
zeven en vijftig te Lochem, wonende te 9451 KS Rolde, Wolvenveen 3, gehuwd, ——
van welke comparant de identiteit door mij, notaris is vastgesteld, door middel van —
het rijbewijsnummer 3152886963, die bij het geven van die volmacht handelde als —
gevolmachtigde van:
a. mevrouw Aleida Digna Qosting, geboren acht en twintig december negentien
honderd acht en dertig te Emmen, wonende te 7811 GR Emmen, Minister
Kanstraat 56, waarvan de identiteit door mij, notaris is vastgesteld, door middel
van het paspoort nummer M 10515328;
b. de heer Martin Verhagen, geboren zes en twintig april negentien honderd
een en veertig te Beverwijk, wonende te 9422 VD Smilde, Eekhoutswijk 11,
gehuwd, waarvan de identiteit door mij, notaris is vastgesteld, door middel van zijn —
rijbewijs nummer 3181637463;
in hun hoedanigheid van respectievelijk voorzitter en secretaris van de stichting: ——
STICHTING HET DRENTSE LANDSCHAP, gevestigd te 9401 KD Assen,
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Kloosterstraat 5 (Postadres Postbus 83, 9400 AB Assen, en deze stichting krachtens —
harer statuten rechtsgeldig vertegenwoordigende;
4.de heer Doctorandus Rein Wiebe Munniksma, wonende te Annen, die bij het
geven van die volmacht handelde in zijn hoedanigheid van burgemeester van de
gemeente Aa en Hunze en als zodanig, ingevolge artikel 171 der Gemeentewet, de —
GEMEENTE AA EN HUNZE, Spiekersteeg 1, 9461 BH Gieten,
vertegenwoordigende, mede in verband met het bepaalde in het besluit van de Raad —
van de Gemeente Aa en Hunze van negentien februari negentien honderd acht en
negentig,
5.de heer Reinier de Leeuw, geboren vijf september negentien honderd zes en
veertig te Amersfoort, wonende te 7991 PA Dwingeloo, Bosrand 14, gehuwd, zich —
legitimerende met zijn rijbewijs nummer 3153252510, die bij het ondertekenen van —
gemelde kavelruilovereenkomst handelde als gevolmachtigde van de heer Fedde
Koster, geboren te Groningen op €en en twintig januari negentien honderd vijfen ——
vijftig, wonende te 1098 BR Amsterdam, Bredeweg 20-huis, gehuwd, die bij het
geven van die volmacht handelende als gevolmachtigde, krachtens gen notariele
akte van volmacht zeventien juni twee duizend twee verleden voor de te
Amsterdam standplaats hebbende notaris Meester A.A.van Berge, van de heer
Doctor Herman Hijpolitus Ferdinandus Wijffels, wonende te 3951 LK Maarn,
Maarnse Grindweg 24, geboren te Waterlandkerkje op dertien maart negentien
honderd twee en veertig, gehuwd en de heer Meester Dick Sinninghe Damsté,
wonende te 2514 HX Den Haag, Nieuwe Schoolstraat 8, geboren te Soerabaja 0p ——
vijftien september negentien honderd negen dertig, gehuwd, in hun hoedanigheid —
van respectievelijk voorzitter en penningmeester van het bestuur van de Vereniging —
tot Behoud van Natuurmonumenten in Nederland, gevestigd te 1243 J1''s
Graveland, Noordereinde 60, en als zodanig tezamen genoemde vereniging
rechtsgeldig vertegenwoordigende,
De comparant verklaarde, in gemelde hoedanigheid, bij deze te willen vastleggen ——
het resultaat van de ruilverkaveling krachtens overeenkomst waartoe in
overeenstemming met artikel 17 van de Landinrichtingswet is besloten bij een
overeenkomst en welke overeenkomst is goedgekeurd door het Ministerie van
Landbouw, Natuurbeheer en Visserij blijkens een schrijven de dato twintig juni ——
twee duizend drie, welk schrijven en voormelde overeenkomst aan deze akte ———
zullen worden vastgehecht.
INBRENG.
Ten aanzien van de inbreng verklaarde de comparant dat in deze ruilverkaveling ——
zijn betrokken de percelen bij het kadaster bekend als:
1.gemeente Diever, sectie F nummer 2034, groot vijf en twintig are, ————
ingebracht door genoemde Paulina Hendrika Borsje, genoemde Marjanne ————

Albertha-, Anton Cornelis-en Janette Josina Peters;
|
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2.gemeente Diever, sectie B nummer 4182, groot zes are vijf en veertig —
centiare, ingebracht door gencemde Egbert Marinus Urff;
3.gemeente Gieten, sectie I nummer 24, gedeeltelijk, groot ongeveer twee are ——
negentig centiare, ingebracht door genoemde Stichting Het Drentse Landschap; —
4.gemeente Zuidlaren. sectie L nummer 253, groot vijf hectare acht en zeventig —
are dertig centiare en gemeente Diever, sectie B nummer 3960, groot drie are ——
tachtig centiare, ingebracht door genoemde Vereniging tot Behoud van
Natuurmonumenten in Nederland. '
TOEDELING.
Ten aanzien van de toedeling verklaarde de comparant, in gemelde hoedanigheid: ——
1.dat op grond van de hiervoor bedoelde overeenkomst wordt toegedeeld:

ten eerste
aan genoemde Egbert Marinus Urff, het perceel kadastraal bekend gemeente ——
Diever, sectie B nummer 3960, groot drie are tachtig centiare;
ten tweede:
aan genoemde Stichting Het Drentse Landschap, het perceel kadastraal bekend —
gemeente Zuidlaren, sectie L nummer 253, groot vijf hectare acht en zeventig —
are dertig centiare;
ten derde:
aan genoemde Gemeente Aa en Hunze, gemeld gedeelte ter grootte van
ongeveer twee are negentig centiare van het perceel kadastraal bekend
gemeente Gieten, sectie | nummer 24;
ten vierde
aan genoemde Vereniging tot Behoud van Natuurmonumenten in Nederland
de percelen kadastraal bekend gemeente Diever, sectie F nummer 2034, groot —
vijf en twintig are en sectie B nummer 4182, groot zes are vijf en veertig

centiare;
BESTAANDE ERFDIENSTBAARHEDEN
Met betrekking tot bestaande erfdienstbaarheden wordt ten deze verwezen naar: ——
1.de koopakte een en twintig februari negentien honderd vier en zestig verleden
voor de destijds te Dwingeloo standplaats hebbende notaris D.Botje,
overgeschreven ten kantore van Hypotheken te Assen vijf en twintig februari
daarna in deel 2196 nummer 115, waarin staat vermeld:
" 4.Ten laste van het bij deze verkochte gedeelte van het kadastrale perceel

gemeente Diever, sectic F nummer 1892, en ten behoeve van het aan de

verkoper verblijvend gedeelte van dat kadastrale perceel en tevens ten behoeve ——
van het aan de verkoper in eigendom toebehorende kadastrale perceel gemeente —
Diever, sectie F nummer 1893, wordt gevestigd de erfdienstbaarheid van uit-en —
overweg over een strook van het lijdend erf, langs de grens tussen het lijdend ——
erf en het kadastrale perceel gemeente Diever, sectie F nummer 1306, eigendom —

D
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" yan "Berkenheuvel"."
2.de koopakte vier en twintig november negentien honderd drie en tachtig verleden —
voor de destijds te Zuidlaren standplaats hebbende notaris Meester R.C.Spronk,
overgeschreven ten kantore van Hypotheken te Assen vijf en twintig november
daarna in deel 3767 nummer 69, waarin woordelijk staat vermeld:
" Erfdienstbaarheid van weg.
" Terzake van een bestaande erfdienstbaarheid van weg wordt ten deze nog

" yvetrwezen naar een akte van transport, op heden voor mij, notaris, verleden,
" waarbij verkocht werden de kadastrale percelen gemeente Zuidlaren, sectie L ——
nummers 260 en 261 in welke akte ondermeer nog het navolgende staat

vermeld:
"9.De comparanten verklaarden bij deze te vestigen een erfdienstbaarheid van ——
weg te weten ten behoeve en deels ten laste van het bij deze akte verkochte en ——
ten laste van het aan verkoopster in eigendom verblijvende perceel kadastraal
bekend gemeente Zuidlaren sectie L nummer 253, groot vijf hectare acht en
zeventig are dertig centiare, uit te oefenen over een strook grond, ter breedte
" van vier meter, teneinde op de bestaande wijze vanaf de heersende erven te
komen- en te gaan naar de openbare weg ter plaatse, westelijk van de Hunze in —
de gemeente Zuidlaren;
voorts met de bepalingen:
" a.dat de kosten van onderhoud van de met erfdienstbaarheid van weg belaste
" strook grond komen ten laste van de eigenaar van de heersende erven,
b.dat het niet is toegestaan op de met erfdienstbaarheid van weg belaste strook ——
" grond voertuigen van welke aard ook, te parkeren of eventueel andere
belemmeringen op deze strook aan te brengen."
TITELS VAN AANKOMST:
Gemeld perceel Diever F 2034, werd door nu wijlen Antoon Peters verkregen
blijkens koopakte een en twintig februari negentien honderd vier en zestig verleden —
voor genoemde notaris Botje, overgeschreven ten kantore van Hypotheken te Assen —
vijf en twintig februari daarna in deel 2196 nummer 115.
Genoemde Antoon Peters is overleden op zeventien juni negentien honderd vijf en —
negentig; :
Genoemde Antoon Peters heeft tot zijn enige erfgenamen achtergelaten zijn

echtgenote genoemde Paulina Hendrika Borsje, met wie hij is gehuwd geweest in —
algehele gemeenschap van goederen en zijn drie uit zijn huwelijk met deze geboren —
kinderen, zijnde genoemde Marjanne Albertha-, Anton Cornelis- en Janette Josina —
Peters, ieder voor een/vierde gedeelte.
Gemeld perceel B 4182 werd door genoemde Egbert Marinus Urff verkregen ———
blijkens koopakte vier en twintig december negentien honderd vijf en zestig
verleden voor genoemde notaris Botje, overgeschreven ten kantore van Hypotheken —

=
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te Assen zeven en twintig december daarna in deel 2275 nummer 107;
Gemeld perceel Gieten I 24 werd door genoemde Stichting Het Drentse Landschap —
verkregen blijkens akte van levering twaalf december twee duizend twee verleden —
voor mij, notaris, ingeschreven ten kantore van de Dienst van het Kadaster en de —
Openbare Registers te Assen dertien december daarna in deel 7863 nummer 77, ——
Gemeld perceel Zuidlaren L 253 werd door genoemde Vereniging tot Behoud van —
Natuurmonumenten in Nederland verkregen blijkens akte van levering tien
december negentien honderd drie en negentig verleden voor de destijds te Beilen ——
standplaats hebbende notaris Meester J.Groen, ingeschreven ten kantore van de
Dienst van het Kadaster en de Openbare Registers te Assen dertien december
daarna in deel 5378 nummer 13;
Gemeld perceel Diever B 3960 werd door genoemde Vereniging tot Behoud van ——
Natuurmonumenten in Nederland verkregen blijkens akte van kavelruil twee en
twintig oktober negentien honderd een en negentig verleden voor de te Dwingeloo —
standplaats hebbende notaris Meester A.H.C.van Drooge, ingeschreven ten kantore —
van Hypotheken te Assen drie en twintig oktober daarna in deel 4874 nummer 49 —
De comparanten verklaarden tenslotte nog:
A.Alle verrekeningen zijn op heden voldaan, waarvoor bij deze kwijting wordt ——
verleend;
B.De nieuwe verkrijgers kunnen de aan hen toebedeelde percelen aanvaarden op ——
heden.
C.Alle lasten en belastingen van de percelen geheven wordende komen ten laste
van de nieuwe verkrijgers vanaf een januari twee duizend drie.
D.De kosten dezer akte komen voor rekening van het Rijk.
E.Terzake van de onderhavige kavelruil zal:
a.geen melkquotum overgaan.
b.geen basisreferentie polsuiker overgaan,
c.geen aandelen "AVEBE" overgaan.
F.Een beroep te doen op vrijstelling van overdrachtsbelasting op grond van het
bepaalde in artikel 15 lid 1 letter 1 van de Wet op Belastingen van Rechtsverkeer. ——
DOMICILIEKEUZE
Voor de tenuitvoerlegging van deze akte en alle gevolgen daarvan verklaarde de
comparant woonplaats te kiezen ten kantore van de notaris, bewaarder dezer
minuut.
De comparant is mij, notaris, bekend.
Waarvan akte in minuut opgemaakt is verleden te Gieten, op de datum als in het ——
hoofd dezer akte vermeld.
Na zakelijke opgave van de inhoud van deze akte aan de comparant heeft deze
verklaard van de inhoud van deze akte te hebben kennisgenomen en op volledige ——

voorlezing daarvan geen prijs te stellen.
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Vervolgens is deze akte na beperkte voorlezing door de comparant en mij, notaris, —
ondertekend, om tien uur.
Volgt ondertekening.

VOOR AFSCHRIFT:

WQ&MW&
De ondergetekende:

mr. Heribert Evert Delicaat, notaris te Aa en Hunze, kantoorhoudende te Gieten,
verklaart dat de vervreemding van vorenstaand registergoed niet in strijd is met het
bepaalde in de artikelen 10-23 van de Wet voorkeursrecht gemeeuteﬁ.

WS
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PARAAF KOPER / VERKOPER
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0
TOELICHTING OP DE KOOPOVEREENKOMST VOOR DE CONSUMENT¥) & /%1
*) Behorende bij model koopovereenkomst voor een bestaande eengezinswoning (model 2014)

1. Model koopovereenkomst met toelichting

De model koopovereenkomst voor een bestaande eengezinswoning is in overleg vastgesteld door Vereniging Eigen Huis, de
Consumentenbond, VastgoedPRO, VBO Makelaar en de Nederlandse Vereniging van Makelaars 0.g. en vastgoeddeskundigen
NVM. Deze organisaties gebruiken alle vijf hetzelfde modelcontract.

De model koopovereenkomst gaat uit van een soort standaardsituatie. Omdat geen enkele situatie precies gelijk is, kan de
koopovereenkomst worden aangepast aan specifieke omstandigheden. De bij de transactie betrokken partijen en hun
makelaars kunnen daartoe aanvullende afspraken tussen partijen in de koopovereenkomst opnemen. Uiteraard mogen partijen
ook afwijken van hetgeen standaard in de koopovereenkomst staat.

2. Koopovereenkomst

Als u een woning koopt of verkoopt worden de afspraken vastgelegd in een koopovereenkomst. Indien u een woning koopt of
verkoopt via een makelaarskantoor, zal de betrokken makelaar u hierbij assisteren, Het was altijd al verstandig om de koop van
een woning schriftelijk aan te gaan, maar sinds 1 september 2003 is dat in de meeste gevallen zelfs noodzakelijk, In
tegenstelling tot vroeger is een mondelinge (ver)koop van een woning veelal niet geldig. Na ondertekening door alle partijen zal
de koopovereenkomst gezonden worden aan de in de koopovereenkomst genoemde notaris. In de meeste gevallen zal de koper
een zogenoemde bedenktijd hebben. Op deze bedenktijd zal bij de toelichting op artikel 17 nader worden ingegaan.

3. Akte van levering

De notaris maakt aan de hand van de gegevens in de koopovereenkomst een akte van levering op. De akte van levering is de
juridische uitwerking van de reeds gesloten koopovereenkomst, nodig voor het bewerkstelligen van de daadwerkelijke
eigendomsoverdracht. Deze akte van levering wordt eerst aan alle partijen in concept toegestuurd. De notaris nadigt u tijdig uit
voor het ondertekenen van de akte van levering.

Op die dag neemt de notaris de voornaamste inhoud van de akte van levering door met de koper en verkoper. De akte van
levering wordt getekend door de koper, de verkoper (tenzij door de koper of de verkoper een volmacht is verleend) en de
notaris.

De notaris zorgt ervoor dat de akte van levering wordt ingeschreven in de openbare registers. Op het moment van inschrijving
in de openbare registers wordt de koper officieel eigenaar, Dit wordt verwerkt in het kadaster. Later ontvangt de koper van de
notaris een afschrift van deze akte: het "eigendomsbewijs". De originele akte blijft in bewaring bij de notaris.

4. Nota

Tegelijk met de conceptakte van levering ontvangt u van de notaris een "nota van afrekening". In deze nota is voor de koper
(meestal) opgenomen de koopsom, de verrekening van lasten, de overdrachtsbelasting, de kosten van het kadaster enzovoort.
Op de nota van afrekening van de verkoper staat onder meer het bedrag van de eventueel af te lossen hypothecaire geldlening
met de daarbij beharende kosten. Het is gebruikelijk dat de nog niet reeds voldane makelaarskosten en de advieskosten van de
eventuele hypothecaire geldlening bij de notaris worden verrekend. De makelaarskosten worden betaald door degene die de
makelaar heeft ingeschakeld.

Onder aan de nota staat het bedrag dat u als de koper nog moet betalen of dat u als de verkoper ontvangt of bij moet betalen.

5. Uitleg koopovereenkomst
Nu volgt puntsgewijs een uitleg van de tekst van de koopovereenkomst.

Gegevens partijen

Op het voorblad van de koopovereenkomst bij A worden de gegevens van de verkoper ingevuld, inclusief het nummer van het
paspoort, identiteitsbewijs of rijbewijs (legitimatie). Voor zover reeds bekend worden ook het toekomstige adres en
telefoonnummer van de verkoper vermeld; dit ten behoeve van eventuele verdere communicatie met de notaris en het kadaster
{bijvoorbeeld voor toezending van de akte van levering). Indien sprake is van een medeverkoper, waaronder een
echtgeno(o)t(e) of geregistreerd partner, worden ook diens gegevens ingevuld onder A.

Bij B worden de gegevens van de koper ingevuld. Qok hier geldt dat indien sprake is van een medekoper, cok diens gegevens
worden ingevuld onder B.

Indien de echtgeno(o)t(e) of geregistreerd partner niet als medekoper of medeverkoper optreedt, maar de koopovereenkomst
ondertekent als blijk van toestemming, wordt volstaan met het onderaan de akte opnemen van zijn of haar naam.

Medeondertekening door echtgenoot / geregistreerd partner

In het Burgerlijk Wetboek, artikel 1:88 lid 1 sub a staat:

"Een echtgenoot behoeft de toestemming van de andere echtgenoot voor de volgende rechtshandelingen: overeenkomsten
strekkende tat vervreemding, bezwaring of ingebruikgeving en rechtshandelingen strekkende tot beéindiging van het gebruik
van een door de echtgenaten tezamen of door de andere echtgenaot alleen bewaonde woning of van zaken die bij een
zodanige woning of tot de inboedel daarvan behoren.” Onder inboedel wordt hier verstaan het geheel van tot huisraad en tot
stoffering en meubilering van een woning dienende roerende zaken, met uitzondering van boekerijen en verzamelingen van
voorwerpen van kunst, wetenschap of geschiedkundige aard.

Is de andere echtgenoot afwezig of is hij niet in staat zijn wil te verklaren en daardoor zijn toestemming niet verleent dan kan
de beslissing van de kantonrechter worden ingeroepen.

Voor geregistreerde partners geldt dezelfde regeling als voor echtgenoten.
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Ter uitvoering van hetgeen in dit wetsartikel is bepaald, moet de echtgenoot of geregistreerd partner van de verkoper de
koopovereenkomst meestal medeondertekenen voor toestemming tot verkoop. Er is op grond van dit wetsartikel geen
toestemming nodig voor de koop van de echtgenoot of geregistreerd partner van de koper; toestemming en
medeondertekening is wel nodig voor het vestigen van een hypotheek met betrekking tot de onroerende zaak. Op het vaorblad
wordt vermeld wie de koper(s) en de verkoper(s) zijn.

Niet gehuwde of geregistreerde samenwonenden hoeven elkaar geen toestemming te geven voor de verkoop van de door hen
samen bewoonde woning, maar het kan zijn dat in het samenlevingscontract iets anders is overeengekomen. Als
samenwonenden samen eigenaar zijn, hebben ze wel elkaars medewerking nodig veor de verkoop van de woning.

Artikel 1 Verkoop _én kaop.

Optie A: Eigendom*

Vefkakér Perkdapf aan koper, die.van’ verkaperl(ao t: de eigendom va_fg.)‘;'etpemeel grond met woning en verdere
aanhorigheden: - A : O R ;

- < plaatseljk bekend (incl. postcodt
. kadastrac il

no. ...

. met inbegrip van de zaken zoals or ven omst behorende st
Jut: rdeerd.op € ...

De in de koopsom opgenomen roerende Zzaken wo

Optie B: Erfpacht*
1.1. Verkoper verkoopt aan koper, die van verkoper koopt het rec
. het perceel grond met de woning en verdere

-7 plastseljik bekend (incl. postcode): .
- . kagastraal bekend gemeente ...
= GrOOE sissssess HECEAME, sevaviiss ATE, -
hiemné te noemen: “de onroerende zaak’; B 3
tegen €en-Ko0pSOm Van € ... veneniy ZE0GE Siids ;
mek inbegrip van de zaken zoals omschreven'in de bij deze koopovereenkomst behorende Iist.

De in de koopsom opgenomen roerende Zaken worden. door partjen gewaardeerd 0P € iy Z899€

6oy SECHE .. no.

1.2, Op de onrderende zaak zijn de volgende _gﬁaﬁhﬁoﬁ;ﬁaaﬁm@n‘?&aﬂ tbépassing:

Koper verklaart kennis te hebben genomen van de inhoud van de van 'mépassmg ziinde voorwaarden.

1.3, Het recht van erfpacht is eeuwigdurend /. voortdurend / tiideliik en loopt tot en met ........*
Het recht van erfpacht kan voor het eerst worden herzien per ..........

1.4. De canon is eeuwigdurend afgekocht/ De canon fs reeds vooruitbetaald tot en mek...... /
De canon dient bij vooruitbetaling te worden voldaan.en bedraagt thans € ...... Per ...™

Artikel 1

Optie Eigendom / Erfpacht.

In dit artikel dient aangegeven te worden of het een koop van een onroerende zaak in eigendom betreft of een koop van een
recht van erfpacht op een onroerende zaak. In het geval van een koop van een onroerende zaak in eigendom, wordt de koper
eigenaar van het perceel grond met de erop staande woning. Bij de koop van een recht van erfpacht wordt de koper geen
eigenaar maar erfpachter van de grond met de erop staande woning. Erfpacht is een recht dat de erfpachter de bevoegdheid
geeft om de grond met de daarop staande gebouwen, die eigendom van een ander zijn, te houden en te gebruiken. Omdat een
ander eigenaar is en blijft van de grond met woning, zijn er voorwaarden verbonden aan het erfpachtrecht en dient er in veel
gevallen een vergoeding (“canon”) betaald te worden voor het gebruik van de grond. Deze voorwaarden worden in de Optie
Erfpacht onder artikel 1.2 aangeduid. In artikel 1.3 en 1.4 wordt aangegeven wat de erfpacht precies inhoudt en hoeveel de
canon bedraagt.

Omschrijving onroerende zaak De gegevens van de onroerende zaak worden ingevuld, zoals de straat, het huisnummer, de
gemeente en de kadastrale gegevens. Bij de grootte van het grondopperviak wordt doorgaans uitgegaan van de vermelde
gegevens in de openbare registers. Deze gegevens kunnen afwijken van de feitelije situatie, zie artikel 6.11. Tenslotte wordt
de koopsom ingevuld, eerst in cijfers en dan voluit geschreven.

Lijst van zaken
Bij de koopovereenkomst behoort ook een lijst van zaken. Als de koper en de verkoper niet duidelijk met elkaar afspreken welke
zaken bij de koop zijn inbegrepen, kan dat tot problemen leiden. De koper kan bijvoorbeeld stellen dat de voorzethaard is

2 ~—
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meeverkocht, terwijl de verkoper daar heel anders over denkt. Als partijen van mening verschillen over wat precies tot het
verkochte behoort, moet de knoop soms doorgehakt worden aan de hand van het juridische onderscheid tussen roerende zaken
en onrcerende zaken. Dat onderscheid is echter -zelfs voor juristen- vaak moeilijk te hanteren. Om te voorkomen dat de kopers
en de verkopers zich in een juridisch doolhof moeten begeven, is de lijst van zaken opgesteld.. Er staan zowel roerende als
onroerende zaken op. Het is verstandig om de hele lijst samen daor te lopen. Uiteraard kunnen er zaken aan worden
toegevoegd of weggestreept.

Waardering roerende zaken

Dat de lijst van zaken voorbij gaat aan de vraag of iets roerend of onroerend is, betekent niet dat het onderscheid onbelangrijk
is. Om fiscale redenen is het voor zowel de kaper als de verkaper van belang om zich daarin te verdiepen. Voor de overdracht
van onroerende zaken moet de koper namelijk overdrachtsbelasting betalen. Voor de overdracht van roerende zaken is dat niet
het geval. Daar staat tegenover dat de rentelasten die betrekking hebben op de aankoop van reerende zaken niet aftrekbaar
zijn in het kader van de inkomstenbelasting. Bovendien kan de opbrengst van de onroerende zaak van invioed zijn op het
bedrag dat de verkoper in de toekomst kan lenen met behoud van hypotheekrenteaftrek.

In de koopovereenkomst wordt aangegeven op welk bedrag de meeverkochte roerende zaken worden gewaardeerd. Het voor
roerende zaken ingevulde bedrag moet uiteraard wel reéel zijn. De belastingdienst kan daarop controleren en om een nadere
toelichting vragen. Staat het bedrag in geen verhouding tot de werkelijke waarde van de betreffende roerende zaken, dan loopt
de koper het risico een boete te moeten betalen.

Zoals vermeld, is het onderscheid roerend en onroerend niet altijd even gemakkelijk te hanteren. Het komt dan ook regelmatig
voor dat partijen van mening verschillen over het al dan niet roerende karakter van bepaalde zaken. Omdat partijen niet
kunnen onderhandelen over het al dan niet (on)roerende karakter van zaken, is het weinig zinvol voor hen om daarover in
discussie te gaan. Of iets roerend of onroerend is, volgt uit de wet, ongeacht de vraag hoe partijen daar over denken. Voor het
vaststellen van de overdrachtsbelasting is dan ook in feite voldoende dat duidelijk is wat er allemaal in de koop begrepen is
(lijst van zaken).

Indien ook roerende zaken zijn verkocht moet de notaris bij de akte van levering aangeven welke roerende zaken het betreft,
voor welk bedrag deze werden verkregen en of dat bedrag bij de prijs voor de onroerende zaak is inbegrepen. Omdat de
notaris veelal geen concreet beeld van het verkochte heeft, is het voor hem plezierig als de (makelaar van de) koper op de lijst
van zaken aangeeft welke zaken naar zijn mening roerend zijn.

‘artikel 2 Kosten. Overdrachtsbelasting. = - . .. . _ =i
.2.1. De kosten die op de eigendomsover, it betrekking hebben en die de notaris in rekening breng, zoals :
overdrachtsbelasting, notariskosten en kadasterkosten, jjn voor rekening van koperyverkoper¥. De niotaris wordt
aangewezen door de partif Voor. wiens. rekening. sten komen.. - A s A el

De kosten die de notaris in rekening brengt in.
doorhaling van hypotheken en/of beslagen: die op
De kosten die de notaris in'rekening bréngt in.verte
- onroerende zaak zijn voor rekening van koper. i : :
Eventuele overige kosten die de notaris in rekening brengt, zoals de kosten van een volmacht en de kosten van een
tolk, zijn voor rekening van de partif die hiervan gebrulk maakt. el

ot de aff ifh_t‘)."i'an overbmggfagéleningeh énfof aﬂa&sffrg en
onroerende zaak ruster, zjjin voor rekening van verkoper.
ind met het vestigen van een hypotheek met betrekking tot de

2.2. Indien de overdrachisbelasting voor rekening van kaper. komt en de heffingsgrondsiag wordt verminderd door
toepassing van artikel 13 Wet op belastingen van. rechtsverkeer, zal koper aan verkoper wel/niet* uitkeren het verschil
tussen enerzijds het bedrag dat aan overdrachtsbelasting verschuldigd Zou ziin zonder vermindering van de -
heffingsgrondslag en anderzijds hel werkelijk aan overdrachtsbelasting verschuldigde bedrag. Indien partijen
overeenkomen dat het genoemde verschil aan verkoper wordt uitgekeerd zal dit via de notaris gelijktijdig met de
betaling van de koopsom plaatsvinden.

Artikel 2

In dit artikel wordt ingevuld wie de kosten voor zijn rekening neemt: de koper of de verkoper. Als de verkoper deze kosten
betaalt, spreekt men van "v.o.n." (vrij op naam). Als de koper deze kosten betaalt, spreekt men van "k.k." (kosten koper).
Onder deze kosten worden verstaan: notariskosten voor de akte van levering (incl. BTW), kosten van het kadaster en
overdrachtsbelasting.

Makelaarskosten en hypotheekkosten vallen er onder andere niet onder! Er wordt apart aangegeven welke kosten die de notaris
in rekening brengt voor rekening van de verkoper of de koper komen. De overdrachtsbelasting bedraagt een percentage van de
koopsom. Als de waarde van de onroerende zaak hoger is dan de koopsom wordt de overdrachtsbelasting over deze waarde
berekend.

Er is een kans dat over de koopsom omzetbelasting (BTW) is verschuldigd. Bijvoorbeeld als er recentelijk een verbouwing
geweest is, of als er een praktijkruimte meeverkocht wordt, Duidelijk moet dan zijn wie deze BTW voor zijn rekening neemt. Bij
nieuwbouw is de BTW gewoonlijk inbegrepen in de koopsom. Uw makelaar kan u hierover inlichten.

Artikel 2.2 is van toepassing indien de verkoper de onroerende zaak binnen 6 maanden nadat hij eigenaar is geworden,
verkoopt en overdraagt. Indien de eerste overdracht van de anroerende zaak heeft plaatsgevonden tussen 1 september 2012
en 1 januari 2015, geldt een termijn van 36 maanden vanaf de eerste overdracht.

artikel 3 Betaling.

De betaling van de koopsom, kosten en belastingen vindt plaats via de notaris bij het passeren van de akte van levering.
Verkoper stemt ermee in dat de notarls de koopsom onder zich houdt totdat zeker is dat de onroerende zaak geleverd
wordt vrij van hypotheken, beslagen en inschrijvingen daarvan.

Artikel 3

T

Object: Wateren 10, 8438 SB Wateren

Rapportnummer: W8438SB10_1 Datum: 4-5-2016

Pagina: 96 (129)



De notaris ontvangt de koopsom van de koper en voldoet — nadat eerst de schuldeisers van de verkoper, waaronder
hypotheekverstrekker(s) en beslaglegger(s), die uit de koopsom behoren te worden voldaan in verband met de correcte
afwikkeling van de koop en levering overeenkomstig de voor de notaris geldende beroeps- en beleidsregels, het overblijvende
restant van die koopsom aan de verkaper, Omdat de notaris ervoor moet instaan, dat het verkochte bij de inschrijving in de
openbare registers onbelast is met bijvoorbeeld hypotheken of beslagen en hij dit eerst na de leveringsdatum officieel bevestigd
krijgt, mag hij - mede verzekeringstechnisch - de koopprijs namens de koper pas uitbetalen als hij deze bevestiging heeft,
meestal enkele dagen na de datum van levering.

artikel 4 Eigendomsoverdracht.- . )
4.1. De akte van levering zal gepasseerd worden op ; of zoveel eerder of ater als partifen

tezamen nader overeenkomen, ten overstaan van fOLArS ... gevestigd te oorssziOf OliENS
plaatsvervanger / één der notarissen verbonden aan kantoor s : hierna verder
te noermen notarss. oy bt

4.2, Verkoper siaét'in VV_G‘DerI];T bevoegaheld totverkaop en tot eigendomsoverdracht ten tiide van het passeren van de
akte van levering. R R e e e Rl U

van erfoacht moet in

eifacht moet in deze koopovereenkomst voor .
bt Ve et recht van e s

4.3, Indien sprake is van de verkoop van een recht
ez Ve t" gél_e'z V@E'rdein ‘

lelgendomsover:

Artikel 4

Er zijn verschillende soorten overdrachten. De belangrijkste zijn de juridische en de feitelijke overdracht. De juridische
overdracht (ook wel! juridische levering, eigendomsoverdracht of transport genoemd) vindt plaats bij de notaris via een notariéle
akte van levering en inschrijving daarvan in de openbare registers. De feltelijke overdracht vindt plaats door het overhandigen
van de sleutels en het in bezit nemen van de verkochte onroerende zaak.

Het is mogelijk dat er twee data zijn voor de verschillende overdrachten (zie artikel 7); maar vaak vallen de twee data echter
samen (namelijk indien de akte van levering nog dezelfde dag wordt ingeschreven). In artikel 4 moet de datum van de
juridische overdracht worden ingevuld, bij artikel 4.1. Wanneer de feitelijke overdracht vooraf gaat aan de juridische overdracht
kan er sprake zijn van een economische eigendomsoverdracht. In dat geval kan het verstandig zijn om contact op te nemen
met de notaris in verband met eventuele verschuldigdheid van de overdrachtsbelasting. Ook wordt in dit artikel de naam van de
notaris of de naam van een notariskantoor ingevuld die de akte van levering verzorgt. De keuze van de notaris ligt meestal bij
de koper, behalve als de verkoper voor het sluiten van de koopovereenkomst bekend maakt, dat hij de keuze van de notaris
voorbehoudt. Dit gebeurt dikwijls bij nieuwbouw om het gehele project bij een zelfde notaris te laten leveren.

Omdat de madelkoopovereenkomst de mogelijkheid geeft voor 2 soorten koop - namelijk de kaop van de eigendom van de
onroerende zaak of de koop van het recht van erfpacht op de onroerende zaak — is aangegeven hoe de terminologie in de
koopovereenkomst moet worden gelezen.

artikel 5 Bankgarantie. Waarborgsom.

5.1. Tot zekerheid voor de nakoming van de verpfichtingen van koper zal deze uiterljjk op ...... een schrifteljke door een
bankinstelling afgegevén bankgarantie doen stellen voor een bedrag van € ., Zéqge : sovs

. Deze bankgarantie moet (i) on voorwaardelljk ziin, (i) voortduren tot tenminste édn maand na de overeengekomen
datum van elgendomsaverdracht; en (i) de clausule bevatten dat de desbetreffende bankinstelling op eerste verzoek
van de notaris het bedrag van de garantie aan de notaris zal uitkeren. Indlen het bedrag van de garantie aan de notaris
wordt uitgekeerd, zal deze dzarmee handelen als in artikel 11 /s bépaald, Indlen zich het gestelde in artikel 11.5 sub d
voordoet, dient de bankgarantie te worden verlengd bif gebreke waarvan partijen de notaris ingevolge deze
koopovereenkomst verplichten de bankgarantie te innen. Bjj deze wordt de notaris verplicht en voor zover nodig
onherroepelijk gemachtigd om, zodra koper aan zifn verplichtingen heeft voldaan en de Juridisché levering is voftooid,
de bankinsteling te berichten dat de door koper gestelde bankgarantie kan vervallen. Onder bankinstelling wordt in dit
artikel begrepen éen bank of verzekeraar in de zin van artikel 1.1 Wet op het financieel toezicht. .

5.2, In plaats van deze bankgarantie te stellen kan koper een waarborgsom storten ter hoogte van het in artikel 5.1
genoemde bedrag in handen-van de notaris via diens derdenrekening. ;

De waarborgsom moet uiterljjk op de In artikel 5.1 genoemde dag ziin bijgeschreven op genoemde rekening.

Deze waarborgsom zal, behoudens het in artikel 11 bepaalde, met de koopsom worden verrekend voor zover de
koopsom en het overige door koper verschuldigde niet uit een door koper aangegane geldlening worden voldaan. Het
gedeelte van de waarborgsom dat niet wordkt verrekend, wordt aan koper terugbetaald zodra hij aan zijn verplichtingen
op grond van deze koopovereenkomst heeft voldaan.

Over de waarborgsom wordt door verkoper geen rente vergoed.

Als de riotaris over de waarborgsom rente vergoedt, komt deze rente aan koper loe.

5.3. Indien koper in staat van failissement wordt verklaard of is toegelaten tot de schuldsaneringsregeling natuurifjke
personen en de curator of bewindvoerder deze koopovereenkomst niet gestand wenst te doen, zal het in artikel 5.1
genoemde bedrag respectieveljik de waarborgsom van rechtswege als boete bedoeld jn artikel 11.2 aan verkoper zijn

verbeurd.
Artikel 5
‘ w7
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Het is gebrulkelijk om overeen te komen, dat de koper na het tot stand komen van de koopovereenkomst een bankgarantie
stelt voor een bedrag van 10% van de koopsom. Het gaat daarbij om een verklaring van de bank waarin wordt gegarandeerd
dat de bank dit bedrag zal uitkeren indien de koper zijn verplichtingen niet zal nakomen. Met het stellen van een bankgarantie
gaat enige tijd gemoeid. In verband daarmee wordt de termijn in artikel 5.1. vaak op viff a zes weken gesteld. Voor een
garantieverklaring berekent de bank een vergoeding.

In plaats van een bankgarantie te stellen kan de koper een waarborgsom storten. Het is gebruikelijk en verstandig om een
eventuele waarborgsom te storten bij de notaris. Als de koper als consument koopt, mag de waarborgsom of de bankgarantie
op grond van de wet vaak niet hoger zijn dan 10% van de koopsom.

Artikel 5 beaogt de verkoper een bepaalde zekerheid te bieden dat de koper aan zijn verplichtingen zal voldoen. Eventueel kan
de boete, die in artikel 11 wordt genoemd, op de bankgarantie of de waarborgsom worden verhaald. Als de waarborgsom van
enige omvang is of niet al te kart bij de notaris berust, zal de notaris doorgaans rente aan de koper vergoeden.

artikel 6 Staat van de onroerende zaak. Gebruik. AR ;

6.1. De onroerende zaak zal aan koper In eigendom worden overge dragen in de staat waarin deze zich bij het tot stand
komen van deze koopovereenkomst bevindt met alle daarbij behorende rechten én aanspraken, 2ichtbare en
onzichtbare gebreken, heersende erfdienstbaarheden en kwalitatieve.rechten,-en vrif van hypotheken, beslagen en

opstal enjof afzonderliike akte(n) en/of ander:
Verkoper heeft van al deze akten de letterijke ¢
Koper verklaart kennis te hebben genomen van de inhc

6.3. De anmerende zaak zal bij de elyéndaméoﬁerﬂ;atf;t'de rei
n0rmaal gebrulk als: .eoiess * ok

Indlen de feiteljjke levering eerder plaatsvindl, zal de on oment de eigenschappen bezitten die
voor een normaal gebruik nodig zijn. - N TR R e T e e S R T, T
Verkoper staat niet i voor andere élgenschappen dan.die \oar. een no aal gebruik nodig zijn. Verkoper staat ook niet
In voor de afwezigheid van gebreken die dat normale gebruik bele en die aan koper bekend zjin of kenbaar zijn
op het moment: van het tot stand komen van deze koopo AR : ;

6.4.1. Aan verkoper is niet bekend of / Aain koper is bekend dat* de onroerende zack verontreiniging bevat die ten
nadele strekt van het in artikel 6.3 omschreven gebruik of die heeft geleid-of zou kunnen leiden tot een verplichting tot
atregelen. . : :

“schoning van de onroerende zaak, dar wel het nemen van anderé imi

6.4.2. Voorzover aan verkoper-bekend is in de onroerende zaak wej/geen* ondergrondse tank voor het opsiaan van
(vioei)stoffen aanwezig. g e AR e : '

Voorzover verkoper bekend is met de aanwezigheid van een ondergrondse tank voor het opslaan van (vioel)stoffen,
verklaart hij met betrekking tot het al dan niet nog in gebruik ziin.en/of het:volgens weltelijke voorschriften onklaar
gemaakt: zijr, HEk VOIGENGE: .......cc..uiwwvsersisssinss : : =

6.4.3. Aan verkoper is niet bekend offAan koper is bekend dat* in de onroerende zaak asbest is verwerkt.

6.4.4. Aan verkoper is niet bekend ofyAan koper i bekend dat* ten asnzien van de onroerende zaak beschikkingen of
bevelen in de zin van artikel 55 van de Wet Bodembescherming zijn geromen door het bevoegd gezag.

6.5, Koper heeft het recht om direct voorafgaand aan het passeren van de akte van levering de onroerende zaak van
binnen en van buiten te inspecteren. ;

6.6. Verkoper staat er voor in dat tot op de dag dat hif deze koopovereenkomst heeft ondertekend door de overheid of
door nuitsbedrijven geen verbeteringen of herstellingen zijn voorgeschreven of aangekondigd die nog niet; of niet naar
behoren zijn uitgevoerd. TR

Indlert op of na de dag van ondertekening en voor het moment van feverinig een verbetering of herstelling door de
overheid of nutsbedrijven wordt aangekondigd of voorgeschreven, zijin de gevolgen van de aankondiging of
aanschrijving voor rekening en risico van koper. De aankondiging of aanschrijving kornt voor rekening en risico van
verkaper indién deze verband houdt met het niet-nakomen van Uit de wet of deze koopovereenkomst voor hiem
voortvioeiende verplichtingen.

6.7. Verkoper is wel/geen* (lopende adviesaanviaag voor) aanwijzing, dan wel aanwijzingsbesluit, dan wel
registerinschrijving bekend van de onroerende zaak:

a. als beschermd monument in de zin van de Monumentenwet 1988,

b, tot beschermd stads- of dorpsgezicht of voorstel daartoe als bedoeld in de Monumentenwet 1988, en/of

¢. tot door de gemeente of de provincie verklaard beschermd monument dan wel beschermd stads- of dorpsgezicht.
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6.8. Verkoper verklaart dat ten aanzien van.de onroerende zaak geen verplichtingen ten opzichte van derden bestaan
wegens voorkeursrecht, optierecht, recht van wederinkoop:: -

6.9. Voorzover aan verkoper bekend is de onroerende zaak welfniet* opgenomen in een (vooriopige) aanwijzing als
bedoeld in de Wet voorkeursrecht gemeenten, - !

6.10. In de koop Is niet begr.eﬁen; datgene waarap huu/d.é_m krachtens hun wettelijke wegneemrecht rechten doen
gelden. : i ol

6.11. Verschil tussen de opgegeven en de werkeljke grootte verleent aan geen der partijen enig recht.

6.12. Verkoper verklaart dat de lesten over #oarga?nb'é ‘Jaren, Voorzover de ganslagen zijn opgelegd en de canons die
verschuldigd zijn geworden, zijn voldaan. - - - = s ;

Voorzover de genoemde aanslagen en/or canons nog niet 2jin voldaan, verklaart verkoper deze op eerste verzoek te .
voldoen. R s e :

6.13. De enkele verkiaring dat verkoper niet bekend is met bépa‘al&e’ feiten of omstandigheden houd geen garantie of
viijwaring-in vaor koper of verkoper. S R g s Lhee L, : LR

Artikel 6

In artikel 6.1 staat dat de koper de onroerende zaak koopt in de staat waarin het zich bevindt ten tijde van het aangaan van de
koopovereenkomst. De hoofdregel is dat de verkoper in beginse! niet instaat voor de afwezigheid van (verborgen) gebreken.
Alle risico wordt dus in eerste instantie bij de koper neergelegd. Op deze hoofdregel wordt in artikel 6.3 een vergaande
vitzondering gemaakt. In de toelichting op artikel 6.3 wordt aan deze belangrijke uitzondering uitgebreid aandacht besteed. In
artikel 10 wordt nader ingegaan op de situatie dat de onroerende zaak niet geleverd kan worden in de staat waarin deze zich bij
het tot stand komen van deze koopovereenkomst bevindt, omdat de zaak na de koop — maar voor de levering — geheel of
gedeeltelijk verloren is gegaan.

De koper wil uiteraard geen last hebben van hypotheken van de verkoper. De verkoper moet die dus aflossen en ervoor zorgen
dat ze ook niet meer in de openbare registers staan ingeschreven. In de praktijk regelt de notaris dit laatste. Zou er beslag zijn
gelegd op de onroerende zaak, dan kan de levering doorgaans niet plaatsvinden, zolang het beslag niet is opgeheven.

Artikel 6.2 gaat over bijzondere lasten en beperkingen. Lijdende erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen en
z0genaamde kettingbedingen zijn rechten die anderen dan de koper en de verkoper kunnen hebben op de onroerende zaak,
oangeacht wie daarvan de eigenaar is. Bij een lijdende erfdienstbaarheid van voetpad bijvoorbeeld, heeft een ander het recht om
over de grond van de betreffende onroerende zaak te lopen.

Heersende erfdienstbaarheden zijn rechten die de eigenaar van de onroerende zaak kan hebben op de onroerende zaak van
een ander. Bij een heersende erfdienstbaarheid van voetpad heeft de (ver)koper het recht om over de grond van de buurman
te lopen.

De koper kan de inhoud van erfdienstbaarheden, kettingbedingen etc. lezen in de voorafgaande eigendomstitel(s). De
koopovereenkomst gaat er van uit dat de koper - na de door hem gewenste inlichtingen omtrent een en ander verkregen te
hebben - verklaart, dat hij deze lasten, bedingen en bepalingen aanvaardt, Omdat het om rechten van anderen gaat, kan de
verkoper de betreffende lasten en beperkingen vaak niet, of alleen met veel moeite, opheffen.

Als het gebruik dat de koper voor ogen staat, belemmerd wordt door erfdienstbaarheden etc., dan kent de koper die
belemmeringen doorgaans uit de akten die de verkoper hem heeft overhandigd voordat de koopovereenkomst wordt
aangegaan. De koper zal deze beperkingen doorgaans aanvaard hebben. Er kunnen ook erfdienstbaarheden op de onroerende
zaak rusten, die niet uit akten of anderszins uit de openbare registers blijken, bijvoorbeeld als gevolg van verjaring. Het is
belangrijk om vooraf goed door te spreken of van dergelijke erfdienstbaarheden sprake is. De verkoper moet eerlijke informatie
geven. Doet hij dat niet, dan kan hij later geconfronteerd worden met een fikse eis tot schadevergoeding.

Het Burgerlijk Wetboek bepaalt namelijk, dat de koper van de verkoper kan eisen de last of beperking die op de zaak rust op te
heffen, als die last of beperking niet vitdrukkelijk door de koper is aanvaard. Kan dat redelijkerwijs niet van de verkoper
verlangd worden, dan kan de koper een schadevergoeding vorderen.

In artikel 6.3 wordt een vergaande uitzondering gemaakt op de hoofdregel dat de verkoper niet instaat voor de afwezigheid van
gebreken, Er staat dat de onroerende zaak bij de eigendomsoverdracht de feitelijke eigenschappen zal bezitten die voor een
normaal gebruik nodig zijn. De verkoper staat in voor de afwezigheid van gebreken die het normale gebruik belemmeren, tenzij
die gebreken aan de koper bekend zijn of kenbaar waren op het moment dat de koopovereenkomst tot stand kwam. Het begrip
“kenbaar” is ruimer dan “bekend”, Ook gebreken die de koper niet kent maar die hij had moeten ontdekken als hij voldoende
zorgvuldig te werk was gegaan, zijn “kenbaar”, De koper mag er dus niet zomaar vanuit gaan dat alles we! in orde is, Van de
koper wordt verwacht dat hij nagaat -of laat nagaan- of de zaak aan de door hem te stellen eisen voldoet. Het spreekwoord
‘wat niet weet, wat niet deert’ gaat hier niet op. De koper moet bij twijfel vragen stellen en/of zelf onderzoek (laten) verrichten.
Dat betekent niet dat de verkoper altijd zijn mond mag houden. Op hem rust een mededelingsplicht. Hij moet de koper op de
hoogte stellen van gebreken waarvan hij behoort te weten dat ze voor de koper van belang zijn en waarvan hij weet of
vermoedt dat de koper ze niet kent.

Deze mededelingsplicht is niet beperkt tot voorgenoemde gebreken. Als de koper heeft aangegeven dat hij de onroerende zaak
voor een bijzonder doel wil gebruiken, zal de verkoper, als hij weet dat het verkochte niet voor dat gebruik geschikt is, dat aan
de koper moeten melden. Alhoewel uit artikel 6.3 volgt dat de koper niet in staat voor de geschiktheid van het verkochte voor
het beaogde bijzondere gebruik, heeft de verkoper wel een mededelingsplicht. Als de verkoper niet aan de mededelingsplicht
voldoet, kan de koper —indien deze het gebrek niet kende- de verkoper aansprakelijk stellen.
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Ook voor de verkoper gaat het spreekwoord 'wat niet weet, wat niet deert’ niet op. Als ondanks voldoende onderzoek door de
koper, achteraf blijkt dat ten tijde van de eigendomsoverdracht toch sprake is van een gebrek dat een normaal gebruik in de
weg staat, kan de verkoper daar in principe op worden aangesproken. Dat geldt ook voor bodemverontreiniging. Als zowel aan
de verkoper als aan de koper volledig onbekend is of er bodemverontreiniging aanwezig is, dan zal, wanneer het normale
gebruik van de onroerende zaak in het geding is, het risico in beginsel op de verkoper rusten. Staat een verontreiniging een
normaal gebruik niet in de weg, dan berust het risico in beginsel op de koper.

De verplichting voor de verkoper om een zaak te leveren die de eigenschappen bezit die voor een normaal gebruik ervan nodig
zijn, geldt in beginsel ook voor de meeverkochte (roerende) zaken. Ook in dat geval geldt dat de verkoper de koper moet
informeren over gebreken die het normale gebruik belemmeren en die voor de koper niet direct waarneembaar zijn. Als de
koper zelf reden heeft om te twijfelen, moet hij de verkaper vragen stellen of de meegekochte zaak (laten) onderzoeken.

In principe moet de koper zelf nagaan welke publiekrechtelijke belemmeringen er op de onroerende zaak rusten. Te denken
valt daarbij aan de bepalingen van een bestemmingsplan. De verkoper moet de koper wel op de hoogte brengen van
aanschrijvingen door overheid of nutsbedrijven, bijvoorbeeld de aanschrijving van een nutsbedrijf dat men de elektrische
installatie moet verbeteren of de aanschrijving van een gemeente dat de eigenaar de voorgevel moet opknappen.

In artikel 6.4.1 kunnen partijen hun wetenschap over het al dan niet verontreinigd zijn van de onroerende zaak aangeven. Een
dergelijke clausule wordt wel een ‘(on)bekendheidsverklaring’ genoemd. Ook de artikelen 6.4.2, 6.4.3, 6.4.4 en 6.7 zijn
voorbeelden van (on)bekendheidsverklaringen. Dergelijke clausules hebben een bewijs- en een signaalfunctie. De bewijsfunctie
ligt hierin dat “welles-nietes-discussies” warden voorkomen. Als de koper bijvoorbeeld verklaart dat hij bekend is met de
aanwezigheid van een olietank (bekendheidsverklaring), kan hij moeilijk achteraf beweren dat de verkoper zijn plicht heeft
verzaakt om mededeling te doen over die aanwezigheid. Uit de koopovereenkomst blijkt duidelijk dat de aanwezigheid bekend
was. Andersom, als de verkoper verklaart niet bekend te zijn met de aanwezigheld van een olietank (onbekendheidsverklaring),
kan hij moeilijk achteraf beweren dat hij de koper op de aanwezigheid van de tank heeft gewezen of dat de aanwezigheid van
de tank voor de koper duidelijk zichtbaar was. Er staat immers zwart op wit dat de verkaper niet wist of er een ondergrondse
tank was. De signaalfunctie wordt vervuld doordat partijen op het onderwerp attent worden gemaakt. Zij worden min of meer
gedwongen om daar iets over vast te leggen. Daardoor wordt de verkoper gestimuleerd om zijn mededelingsplicht te doen, en
de koper om zijn onderzoeksplicht te doen. Om ieder misverstand te voorkomen is in artikel 6.13 uitdrukkelijk bepaald dat een
onbekendheidsverklaring niet bedoeld is als garantie of uitsluiting/beperking van aansprakelijkheid. Zoals hierboven reeds
aangegeven gaat het spreekwoord ‘wat niet weet wat niet deert’, noch op voor de kaper, noch vaor de verkoper. Of de koper
de verkoper kan aanspreken volgt in beginsel uit artikel 6.1 en 6.3 van de koopovereenkomst, waarbij kenbare gebreken voor
risico van de koper kamen. Ulteraard kunnen partijen, desgewenst per onderdeel, van de standaard in de koopovereenkomst
opgenomen risicoverdeling afwijken.

Artikel 6.4.2 heeft betrekking op ondergrondse opslagtanks voor het opstaan van (vloei)stoffen, zoals olietanks en septictanks.
Met name voor gebruik en sanering van ondergrondse olietanks gelden speciale regels. De verkoper kan aangeven of de tanks
nog in gebruik zijn, of ze onklaar gemaakt zijn, zo ja, wanneer dat is gebeurd en of daarbij de wettelijke voorschriften in acht
zijn genomen. Als een niet in gebruik zijnde olietank niet onklaar gemaakt is, doen de koper en de verkoper er verstandig aan
om afspraken te maken over het saneren of verwijderen van de tank en de daaraan verbonden kosten. Dat soort afspraken
kunnen in de opengelaten ruimte onder het artikel vastgelegd worden. Als de verkoper niet weet of er nog olietanks aanwezig
zijn, doet de koper er goed aan om vooraf onderzoek te doen naar de aanwezigheid van olietanks. Wanneer zich in de tuin een
nog niet of niet conform het Activiteitenbesluit milieubeheer is gesaneerd, kan het bevoegd gezag een verplichting opleggen tot
(her)sanering of verwijdering van de tank. Hierbij dient eerst bodemonderzoek te worden gedaan naar mogelijke
bodemverontreiniging die als gevolg van olielekkage kan zijn ontstaan en waardoor de bodem gesaneerd dient te worden. De
wijze van sanering is afhankelijk van de mate van vervuiling en moet gedaan worden door een erkende saneerder.

In artikel 6.4.3 moet de verkoper mededelen of hij er al dan niet mee bekend is of er asbest in de onroerende zaak is verwerkt.
Dit geldt ook als bijvoorbeeld in een schuur of afdakje of in de verharding van een tuinpad asbest is gebruikt. Bij verwijdering
van asbest dienen speciale maatregelen genomen te worden. Indien er asbest is geconstateerd, kunnen partijen desgewenst in
de koopovereenkomst opnemen, of, en vaor wiens kosten het wordt verwijderd. Ook hier geldt dat als verkoper niet weet of er
asbest in het huis is verwerkt, de koper daar onderzoek naar kan laten verrichten.

Artikel 6.4.4 gaat over beschikkingen of bevelen in de zin van artikel 55 van de Wet Bodembescherming. Op grond van deze
wet kan de provincie of de gemeente een beschikking of bevel tot bijvoorbeeld onderzoek of sanering van de grond nemen.
Indien de verkoper weet dat een dergelijke beschikking of bevel gegeven is, moet hij de koper daarvan op de hoogte stellen.

Uit artikel 6.5 volgt dat de koper direct voorafgaand aan het passeren van de akte van levering bij de notaris de onroerende
zaak van binnen en van buiten mag inspecteren. Er is gekozen om dit vlak voor het passeren van de akte van levering te doen,
omdat dit het beste moment is. Er kan namelijk nog van alles aan de onroerende zaak veranderen. Daarom wordt hier nog eens
de mogelijkheid geboden te controleren of de onroerende zaak zich in dezelfde staat bevindt als toen het gekocht werd. Indien
een makelaar betrokken is bij de verkoop van de woning, zal deze vaak bij de inspectie aanwezig zijn.

Artike! 6.6 ziet op zogenoemde aanschrijvingen van de overheid of door nutsbedrijven. De overheid of een nutsbedrijf kan een
eigenaar de verplichting opleggen om zijn onroerende zaak in een bepaald opzicht te verbeteren of te herstellen. Het is voor de
koper van belang om te weten of dat is gebeurd. Het nakomen van zo'n verplichting kost immers geld en bovendien moet een
en ander binnen een bepaalde periode worden uitgevoerd. De bepaling moet voorkemen dat de koper voor verrassingen komt
te staan. Een aanschrijving komt doorgaans niet onverwacht, in die zin dat meestal al langer duidelijk is dat er iets niet in orde
is. Als de koper en de verkoper aan hun onderzoeksplicht resp. mededelingsplicht hebben voldaan, zal de koper de gebreken al
kennen. In verband daarmee zijn de kosten in beginsel voor rekening van de koper als de overheid of het nutsbedrijf na het
tekenen van de koopovereenkomst, maar voor de eigendomsoverdracht een herstel- of verbeteringsplicht oplegt.
Aanschrijvingen in verband met bouwen zonder, of in strijd met, een vergunning komen in beginsel voor rekening van de
verkoper.
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Artike! 6,10 Als het verkochte een verhuurde woning betreft, en met de huurder is afgesproken dat deze de woning voor het
passeren van de akte van levering zal ontruimen, dan moet rekening worden gehouden met het feit dat een huurder in beginsel
het recht heeft om die zaken mee te nemen die hij heeft aangebracht. Hij dient de woning op te leveren in de oorspronkelijke
staat waarin hij die bij aanvang van de huur heeft ontvangen. Een uitzondering is er voor geoorloofde veranderingen en
toevoegingen en hetgeen door ouderdom is tenietgegaan of beschadigd. Het is voor de koper en de verkoper van belang elkaar
goed te informeren over hetgeen tot het verkachte behoort.

Artikel 6.11 Het is gebruikelijk om af te spreken dat er geen verrekening plaatsvindt bij verschil tussen de opgegeven en de
werkelijke grootte van de grond.

Meestal maakt het niet veel uit of de opgegeven grootte afwijkt van de werkelijke grootte, omdat partijen de situatie ter plaatse
hebben bekeken en de werkelijke grootte dus kennen. Bovendien wordt de waarde in de regel niet sterk beinvioed door de
precieze afmetingen.

Artikel 6,13 Hier wordt nog eens benadrukt dat de verklaring van de verkoper dat hij niet op de hoogte is van bijvoorbeeld
bodemverontreiniging, niets zegt over wie het risico voor bodemverontreiniging draagt. De koper mag uit de
onbekendheidsverklaring niet afleiden dat er geen sprake is van bodemverontreiniging. Hij krijgt dus geen garantie. Er is echter
ook geen sprake van uitsluiting van aansprakelijkheid. De verkoper legt met een onbekendheidsverklaring het risico dus niet bij
de koper neer, zie de toelichting bij art. 6.3 en 6.4.1. Risicoverdeling is een kwestie van afspraak. Bij een
onbekendheidsverklaring gaat het om feitelijke wetenschap en niet om een afspraak. Je kunt nu eenmaal niet onderhandelen
over de vraag of je iets wel of niet weet.
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7.4, In deze koopovereenkomst is voor zover mogeljjk begrepen de overdracht van alle aanspraken die verkoper ten
aanzien van de onroerende zaak kan of zal kunnen doen gelden tegenover derden, waaronder begrepen de bouwer(s),
(onder)aannemer(s), instaliateur(s), architect(en} én leverancier(s), zoals wegens verrichte werkzaamheden of ter zake
van aan de onroerende zaak toegebrachte schade, zonder dat verkoper tot vijjwaring verplicht is, Deze overdracht vindt
plaats per de datum van de ejgendomso verdracht. Vindt de feitelijke levering op een eerdere datum plaats dan de
ondertekening van de akte var levering, dan wordt dé overdracht van bovenvermelde aanspraken effectief per die
eerdere datum. In dat laatste geval, verplicht verkoper zich hierbif de hem bekende gegevens ter Zake aan koper te
verstrekken en machtigt verkoper koper hierbij, voor zover nodlg, deze overdracht van aanspraken voor rekening van
koper te doen mededelen aan de deshetreffende derden overeenkomstig de wettelijke bepalingen.

Artikel 7

De feitelijke levering vindt plaats door het overhandigen van de sleutels en het in bezit nemen van het verkochte. In dit artikel
wordt aangegeven dat de levering plaatsvindt op het moment van het ondertekenen van de akte van levering bij de notaris,
tenzij tussen de verkoper en de koper een ander tijdstip is overeengekomen. Tevens wordt aangegeven hoe de levering
plaatsvindt, namelijk vrij van huur-, lease- of huurkoopovereenkomsten met uitzondering van eventueel in te vullen
overeenkomsten. Het gaat hierbij dus niet alleen om de vraag of de onroerende zaak geheel of gedeeltelijk verhuurd is, maar
ook of de verkoper bepaalde onderdelen s0als de cv-ketel of de keuken gehuurd of geleased heeft. Als de onroerende zaak vrij
van huur etc. wordt geleverd, zijn de artikelen 6.10 en 7.3 niet van toepassing.

Indien de verkoper en de koper een ander tijdstip van feitelijke levering overeenkomen, zijn over het algemeen aanvullende
afspraken gewenst, bijvoorbeeld over het tijdstip waarop het risico overgaat (artikel 10). Overleg in dergelijke gevallen vooraf
met uw verzekeraar en hypotheekverstrekker.

In artikel 7.4 wordt aangegeven dat alle aanspraken die de verkoper kan doen gelden, over gaan op de koper. Het betreft hier

bijvoorbeeld een garantie die de verkoper heeft op een verbouwing, op dubbel glas of op de dakbedekking, De in artikel 7.4
gegeven opsomming is niet uitputtend. Indien op de te kopen onroerende zaak de garantie- en waarborgregeling SWK 2010,
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Waningborg 2010, GIW 2003 of GIW 2007 van toepassing is, geldt dat de garantie autornatisch overgaat. Informatie over de
termijnen en de te volgen procedure is te vinden in de betreffende waarborgregeling.

artikel 8 Baten, lasten en canons. g

De baten, lasten, belastingen, heffingen.en verschuldigde canons komen voor rekening van koper met ingang van

De dan Ia;.e"(;de baten, lasten, belastingen, heﬁ‘?ﬁggh en canons, zullen per die datum tussen partifen naar rato van tjjd
Worden verrekend. Deze verrekening vinat gelijktiidig plaats met de betaling van de kaopsom.

Artikel 8

Hier wordt aangegeven op welke datum de baten (bijvoorbeeld de huren), de lasten, belastingen, heffingen en verschuldigde
canons overgaan op de koper. Meestal wordt overeengekomen dat deze overgaan met ingang van de datum van
eigendomsoverdracht: zie artikel 4.

artikel 9 Hoofdeljjkheld,

Indlien verkaper en/of kopsr twee of meer (rechtspersorien 2,
sonen die verkoper, respectieveljjk

flik ve

Artikel 9

Voor de praktijk heeft dit artikel het gevolg dat, wanneer er aan verkopende of kopende zijde meer personen naast elkaar staan
(bijvoorbeeld echtgenoten of erfgenamen), men mag volstaan met zich tot één van hen te richten; men wordt dan geacht zich
ook tot de ander(en) te hebben gericht. Een brief gericht tot gén van drie kopers, wordt dus geacht voldoende te zijn om alle
drie op de hoogte te stellen. Omdat de (ver)kopers elkaar machtigen om namens elkaar de uit de koopovereenkomst
voortvlogiende rechten it te oefenen, is voor de wederpartij duidelijk dat als één van de (ver)kopers iets aanbiedt of accepteert
ook de anderen daar aan gebonden zijn. De uit meerdere personen bestaande partij treedt dus ten opzichte van de wederpartij
op alsof er slechts van één persoon sprake is.

artikel 10 Risico-overgang. Beschadiging door overmacht. .~
10.1, De onroerende zaak is met ingang van het moment van tekenen van de akte van levering voor risico van koper,
tenzij de feiteljjke levering eerder. plaats vinat, in welk. geval het per dat moment overgaat op koper.

10.2, Indien de onroerende zaak voor het tijdstjp van risico-overgang wordt beschadigd dan wel geheel of gedeelteliik
verloren gaat, is verkoper verplicht koper hiervan onverwliid in kennis te stelien, :

10.3. Indlen de onroerende zaak doar overmacht voor het tjdstip van
of gedeelteliik vetioren gaal, is deze kogpavereenkomst van rechts
onheil, masr in leder geval vddr de overeengekoimen dag van elge
a. koper uitvaering van deze koopovereenkomst verlangt, in welk verkoper -zorder enige bijizondere
tegenprestatie naast de vastgestelde kooppris- aan kaper op de avereengekomen dag van eigendomsoverdracht de
onroerende zaak aflévert in de staat waarin deze zich dan bevindt, met.daarbij alle rechten welke verkoper ter zake van
het onhell -hetzij uit hoofde van verzekering, hetzij ult aridere hoofde- jegens derden toekomen. De levering van deze
rechten geschiedt overeenkomstig het bepaalde in artikel 7:4; dan wel :

b. verkoper verklzart de schade voor zijn rekening te zullen herstellen VdOr de overeengekomen dag van
eigendomsoverdracht danwel indien het onhell zich voordoet in.de vier weken voorafgaande aan de overeengekomen
dag van eigendomsoverdracht, binnien vier weken na-het onhell, In het laatste geval verschuift een eerder
overeerigekomen datum van eigendomsoverdracht naar de dag volgend op dle waarop die-vier.weken na het onheil ziin
verstreken. Vindt herstel niet ten genoegen van koper plaats, dan is deze koopovereenkomst alsnog ontbonder, tenzjj
koper binnen veertien dagen nadat op basis van dit artikel ‘herstel plaatsgevonden behoort te hebben, verklaart alsnog

gebruik te willen maken van het hem onder sub a. van dit artikel 10.3 toegekende recht, in welk geval de
elgendomsoverdracht plaatsvindt op de overeengekomen datum danwel, indien het onheil zich voordoet binnen vier
weken voorafgaande aan de overeengekomen dag van eigendomsoverdracht, uiterljk zes weken na het onheil.
Ingeval zowel koper als verkaper verkiaren gebruik te willen maken van de in artikel 10.3 toegekende rechten,

prevaleert de keuze van koper.

rlsico-overgang wordt beschadigd dan wel geheel
e ontbonden, tenzij binnen vier weken na het
msoverdracht:

10.4. Indien kaper na de overdracht de koop op goede gronden heeft ontbonden als bedoeld in artikel 7:10 lid 3 BW,
blijt het risico in afwijking van die bepaling voor koper tot aan het moment van de terugoverdracht aan verkoper, indien
en voor zover dat risico door hem is verzekerd of - bif gebreke daarvan - Indlen en voor Zover dat risico bij een object
als het verkochte door een gebruikelijke opstalverzekering pleegt te worden gedekt. Voor de overige risico’s waartegen
koper niet s verzekerd en die bif een object als het verkochte ook niet plegen te worden verzekerd, bljjft het bepaalde
in artikel 7:10 leden 3 en 4 BW van kracht.

D
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Artikel 10

Volgens artikel 6 van de koopovereenkomst moet de onroerende zaak worden geleverd in de staat waarin het zich bevindt bij
het tot stand komen van de koopovereenkomst. Tussen dit tijdstip en het moment van de eigendomsoverdracht kan er van
alles gebeuren, waardoor de staat verandert. Vanaf het moment van de notariéle eigendomsoverdracht is de onroerende zaak
voor risico van de koper. Omdat het tekenen van de akte van levering doorslaggevend is, doet de verkoper er verstandig aan
om zijn opstalverzekering niet voor die tijd op te zeggen. Het risico gaat namelijk niet automatisch op de koper over als de
levering doar toedoen of nalaten van de koper wordt uitgesteld. Als de feitelijke levering eerder plaats vindt dan de juridische
levering, rust het risico op de koper vanaf de feitelijke levering en doet de koper er verstandig aan om een opstalverzekering
vanaf dat moment af te sluiten, Het is echter mogelijk dat de koper de koopovereenkomst ontbindt nadat de overdracht heeft
plaatsgevonden. Indien artikel 7:10 lid 3 BW in dat geval van toepassing zou zijn, zouden de risico's verbonden aan de
onroerende zaak door de ontbinding van de koopovereenkomst bij de verkoper zijn achtergebleven. Dit kan grote gevolgen
hebben voor de verkoper, omdat deze na de overdracht niet meer verzekerd zal zijn voor het verkachte, Door de toepassing
van artikel 7:10 lid 3 BW uit te sluiten voor die risico's die door een gebruikelijke opstalverzekering worden gedekt, wordt
voorkomen dat na ontbinding van de koopovereenkomst op goede gronden door de koper, bepaalde risico's voor de onroerende
zaak terug gaan naar de verkoper en blijven die risico's bij de koper die daar wel voor verzekerd zal zijn.

Artikel 10 regelt wat er moet gebeuren in geval van overmacht (bijvoorbeeld blikseminslag of brandstichting door derden) waar
de koper en de verkoper geen van beiden iets aan kunnen doen. Als de onroerende zaak voor de eigendomsoverdracht
bijvoorbeeld door brand geheel of gedeeltelijk wordt verwoest, zijn beide partijen niet langer aan de koopovereenkomst
gebonden. Als de koper de onroerende zaak toch wil afnemen moet de verkoper hem de rechten uit bijvoorbeeld een
opstalverzekering overdragen. Ook de verkoper kan bewerkstelligen dat de onroerende zaak toch conform de
koopovereenkomst in eigendom wordt overgedragen.

Hij dient dan tijdig aan de koper mede te delen dat hij de onroerende zaak voor de afgesproken datum van
eigendomsoverdracht (of als dat |ater is: binnen vier weken na het onheil) voor eigen rekening zal herstellen.

Als de situatie zoals bedoeld in dit artikel optreedt, is het verstandig dat partijen eerst met elkaar overleggen. Partijen kunnen
uiteindelijk, mochten ze niet tot een aanvaardbare oplossing komen, kiezen de ontbinding van de kaopovereenkomst in stand te
|aten. Het is verstandig een dergelijke afspraak schriftelijk vast te leggen.

artikel 11 Ingebrekestelling. Ontbinding. . e
11.1, Indlien €én van de partijer, na In gebreke te zijn gesteld, ‘gedurende acht dagen nalatig is of bijift in de nakoming
van één of meer van haar uit deze koopovereer mst voortvioeiende verplichtingen, kan de wederpartij van de nalatige
partif deze kdopovereenkomst zonder rechterlijke tussénkomst ontbinden door middel van een schiifteljjke.verklaring
aan de nalatige parti. 2SS S R Byl s ] SRR

11.2. Ontbinding op grond yan,té}o;ﬁgéﬁing s slechts mogelifk na y ,brfa‘_f"ggande ingebrekestelling. BJj ontbinding van
de koopovereenkomst op grond van toerekenba .

1 stop ¢ to are tekortkoming zal de nalatige parti ten behoeve van de wedemartj -
een zonder rechterljjke tussenkomst terstorid-opelsbare boete van tien procent (10%) van de koopsom verbeurer,

onverminderd het recht ap aanvullende schadevergoeding, indlien. de daadwerkelljke schade hoger is dan de onmiddellijk
opeisbare boete, en onverminderd vergoed) Vaq'kdsteﬁ 'van vertiaal. ; 5

11.3. Indien de wederpartij geen gebruk. “maakt vanzii recht de koopovereenkomst te ontbinden en nakoming
verlangt, zal de nalatige partij ten behoeve van de wederpartij na afloop van de in artikel 11.1 vermelde termijn van
acht dagen voor elke sedertdien verstreken dag tot aan de dag van \nakoming een onmiddelik opeisbare boete
verschuldigd zijn van drie pro mille (3%o) van de koopsom met een maximurm van tlen procent (10%) van de kaopsom,
onverminderd het recht op aanv. Jllende schadevergoeding, Indien de daadwerkelijke schade hoger is dan de onmiddellijk
opeisbare boete, en onverminderd vergoeding van kosten van verhaal.:

Indien de wederpartij na verloop Van';:'jd de koopqi)_er’éenkqmst alsnog ontbindt dan zal de nalatige partif een boete
verschuldigd zijn van tien procent (10%) van de koopsom verminderd met het reeds in de vormi van een dagboete
betzalde bedrag, anverminderd het recht op aanvuilende schadevergoeding, indlien de daadwerkelijke schade hoger Is

dan de onmiddellijk opelsbare boete, en on verminderd vergoeding van kosten van verhaal,

11.4. Indien de nalatige partif na ingebreke te ziin gesteld binnen de voormelde termijn van acht dagen alsnog ziin
verplichtingen nakomt, Is de nalatige partif desalniettemin gehouden aan de wederpartij dlens schade als gevolg van de
niet-tijdige nakoming te vergoeden. ;

11.5. De riotaris wordt bij deze verplicht, en voor zover nodlg door partifen onherroepelijk gemachtigd, om:

a. indien koper een boete Is verschuldigd, het bédrag van deze boete uit het aan de notaris uitgekeerde bedrag van de
bankgarantie dan wel uit de bif de notaris gestorte waarborgsom, aan verkoper te belalen;

b. indien verkoper een boete is verschuldigd, de aan de notaris ter hand gestelde bankgarantie aan de bankinstelling
terug te zenden dan wel de door koper bij de notaris gestorte waarborgsom aan koper terug te betalen;

¢ Indien het geval van artikel 5.3 zich voordoet het bedrag van de bankgarantie respectie veljjk de waarborgsom als
boete aan verkoper te betalen;

d. indien beide partijen tekortschieten of de notaris onvoldoende kan becordelen wie van beide partijen tekortschiet dan
wel of er sprake is van tekortschietern, - behoudens eensluidende betalingsopdracht van partijen - de bankgarantie of
waarborgsom onder zich te houden totdat bij in kracht van gewijsde gegane uitspraak of uitvoerbaar bif voorraad
verklaard vonnis is beslist aan wie hij het bedrag moet afdragen.
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Artikel 11

Indien één van de partijen niet voldoet aan zijn verplichtingen (in de koopovereenkomst of in de wet vastgelegd), schiet hij
toerekenbaar tekort (wanprestatie). In dit artikel wordt vooropgesteld, dat wanprestatie altijid duidelijk moet worden
geconstateerd voordat de wederpartij iets kan ondernemen op grond van wanprestatie.

Dit constateren vindt plaats door de andere partij in gebreke te stellen, dat wil zeggen, in een officieel stuk mee te delen dat
deze zijn verplichtingen niet nakomt. Dit moet gepaard gaan met een sommatie om alsnog binnen acht dagen de verplichting
na te komen. Hiermee geeft men de wederpartij als het ware een laatste kans.

Artikel 11 zegt nu, dat de koopovereenkomst door middel van een schriftelijke verklaring aan de nalatige kan worden
ontbonden, wanneer er na het verstrijken van deze laatste kans, acht dagen na de ingebrekestelling, nog niets is gebeurd. Het
tweede lid van artikel 11 stelt dat de "foute" partij bij ontbinding van de koopovereenkomst een boete ter grootte van tien
procent van de koopsom moet betalen. Mocht de werkelijke schade hoger zijn dan de boete, dan kan een aanvullende
schadevergoeding worden geéist. Met het betalen van de schadevergoeding alleen is de foute partij er niet altijd van af. De
zogenaamde kosten van verhaal, dat zijn bijvoorbeeld invorderingskosten, mogen ook gevorderd worden.

Daarmee hebben noch de koper nach de verkoper echter bereikt wat zij aorspronkelijk wilden. De "goede" partij heeft daarom
de mogelijkheid na het verstrijken van de termijn van 8 dagen in plaats van onthinding nakoming van de koopovereenkomst te
eisen. Hij wil natuurlijk wel voor de geleden schade een vergoeding hebben,

Om zijn vordering kracht bij te zetten, kan hij met ingang van de negende dag na de ingebrekestelling, per dag een boete
vorderen totdat de koopovereenkomst nagekomen is. Het bedrag van de boete is vastgesteld op drie promille van de koopsom
van de onroerende zaak, met een maximum van tien procent van de koopsom, onverminderd het recht op een aanvullende
schadevergoeding indien de daadwerkelijke schade hoger is dan de onmiddellijke opeisbare boete, en onverminderd vergoeding
van kosten van verhaal. Als de partij die nakoming verlangt, toch besluit om de koopovereenkomst alsnog te ontbinden, is de
nalatige partij een boete verschuldigd van tien procent van de koopsom, verminderd met de reeds betaalde dagboete (op grond
van 11,3), maar onverminderd het recht op aanvullende schadevergoeding indien de werkelijke schade hoger is en
onverminderd vergoeding van kosten van verhaal.

Ook als een nalatige partij, die ingebreke is gesteld, toch aan zijn verplichtingen gaat voldoen, is er wel een recht op
schadevergoeding aan de wederpartij indien deze schade heeft geleden.

artikel 12 Energielabel, s . : :
Aan deze koopovereerikomst is welfgeen* kople van een energielabel gehecht. Indlen het origineel aanwezig Is wordt
dit bij de eigéndomsaverdracht ‘overhandigd door verkoper aan koper.

Artikel 12

Een energielabel laat zien hoe energiezuinig een woning is en wat er beter kan. Van de isolatie van dak, muren, vioer en ramen
tot de energiezuinigheid van verwarmingsinstallaties. Sinds 1 januari 2008 is het label in de meeste gevallen verplicht voor de
verkopers van een woning.

artikel 13 Domicilie.
Deze koopovereenkomst zal berusten, en partifen Klezen ter zake van deze koopovereenkomst domicilie, ten kantore
van de nolaris.

Artikel 13

Domicilie kiezen wil zeggen: wettelijk verblijf kiezen voor het ten uitvoer leggen van een rechtshandeling. Een brief die
ontvangen is op het domicilieadres, wordt geacht door elk van de partijen te zijn ontvangen. De domiciliekeuze, is vaoral
bedoeld als achtervang. Als een van de partijen bijvoorbeeld maoeilijk bereikbaar is, kan de andere hem officieel toch altijd
bereiken. Ook kan het belangrijk zijn om te bewijzen dat een bepaalde brief verstuurd is. In dat kader is het vaak handig om de
brief zowel naar het feitelijke woonadres te sturen als naar het domicilieadres.

artikel 14 Registratie koopovereenkomst.

Partijen geven de notaris hiermee wel/niet* opdracht deze koopovereenkomst 2o spoedig mogelijk in de openbare
registers in te laten schrijven, doch niet eerder.dan .....

De aan deze inschrijving verbonden kosten komen voor rekening van koper/verkoper*.

Artikel 14

Zodra de koopovereenkomst is getekend daor beide partijen, bestaat de mogelijkheid deze te laten inschrijven in de openbare
registers. OF partijen dit al dan niet willen, wordt in artikel 14 aangegeven. De notaris zal, zodra hij de koopovereenkomst heeft
ontvangen, de inschrijving verzorgen. Het laten inschrijven van de koopovereenkomst in de openbare registers heeft tot gevolg
dat latere faillissementen, overdrachten, beslagen, en een later gevestigd voorkeursrecht van de gemeente niet tegen de kaper
kunnen worden ingeroepen. De inschrijving heeft aldus een dubbele basis: inschrijving op grond van het Burgerlijk Wetboek
(als bescherming tegen latere faillissementen, overdrachten en beslagen) en inschrijving op grond van de Wet voorkeursrecht
gemeenten (als bescherming tegen een later gevestigd voorkeursrecht). Als het passeren van de akte van levering (zie artikel
4) langer dan zes maanden na de aankoop is gepland, is het verstandig om nader advies in te winnen over het beste moment
van inschrijving. De inschrijving heeft namelijk een geldigheidsduur van zes maanden. Overigens, ook als niet direct opdracht
aan de notaris wordt verstrekt om de kaopovereenkomst in te laten schrijven, behoudt de koper het recht om dat op eigen
kosten alsnog te laten doen. Dat geldt ook vaor het laten inschrijven op een eerder moment dan in de koopovereenkomst is
opgenomen.
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artikel 15 Identiteit partijen.
Koper en verkoper stemmen ermee in, dat indlien één van partijen daarom verzoekt, de wederpartij zich jegens de
verzoekende partij zal identificeren door het tonen van een, geldig identiteitsbewis. v

Artikel 15

Zowel de koper als de verkoper hebben er belang bij dat de koopovereenkomst tot een goed einde gebracht wordt, Het kan
daarom ook van belang zijn om te weten met welke partij men te doen heeft. Daarom kunnen zowel de koper als de verkoper
van elkaar verlangen zich te identificeren. De notaris zal, voordat hij de akte van levering kan opmaken, u ook om een
identificatiebewijs vragen. Als geldig 'ID-bewijs' wordt 0.a. aangemerkt: een geldig paspoort, een geldige Nederlandse
identiteitskaart, een geldig Nederlands rijbewijs en een geldig Nederlands vreemdelingendocument (verblijfsdocument).

artikel 16 Ontbindende voorwaarden, ‘ e she

16.1. Déze koopovereenkomst kan door koper worden ontbonden indlen uiterijk: y ‘

a.0p .. : ; door of namens de daartoe aangewezen gemeenteljke Instantie geen vergunning aan koper Is
verleend om imet de zijnen de onroerende zaak te betrekker, tenzif hem.daar bindende toezegging door de

devesi sapaart

be autoritelt is gedaan; - .- = :

koper voor de financiering van de DEOIAG VA iisvnissivinsiiy 2EGGE rocei
geen hypothecaire g of het-aanbod daartoe van kkende bankinstelling heeft verkregen,
Zulks tegen geen hogere bruto  JABIAST QAN ivirseeinrss ZE 2nta - dal wierves, bif 08
“volgende hypotheekvorm: = . -l : Bas

Onder bankinstelling wordt i dit artikel begrepen een bank of verzekera: i van artikel 1:1 Wet op het financieel
G 0D rciviviiuvnsinis - KODET ge€n met de aangevraagde hypotheca
Hypotheek Garantie heeft verkregen. A e
16._2' beié koopovereenkomst kan door ieder van de paitg‘feh-ﬁdr’ﬁeﬁ ontbonden indlen verkoper iriget)alge.de wet
voarkeursrecht gemeentenniet in Staat is om de eigendom van de o ak op de overeengekomen dag over te
dragen. Verkoper Is.verplicht om zodra duideljik is dat hif Ir evolge . ridewet nifet of niet tijdlig aan ziin verplichting
tot levering kan Voldoen, koper daarvan schriftelijk op de hoogte te stellen. -~ - b S

doen teneinde de hierboven bedoeide

16.3. Partijen verplichten Zich over en weer al het redelijk mogelike.

vergunning en/of financiering en/of Nationale Hypottieek Garantie en/of toezegging(en) en/of andere zaken'te
‘verkrijgen. - : AT e s ;

De partij die de ontbinding inroepl; dient er zorg-voor te dra_één dat de mededeling dat de ontbinding wordt ingeroepen,
viterlijk op de .... .... werkdag na de datum waarvan in de betreffende onthindende ‘Voorwaarde sprake [s door de
wederpartij of diens makelaar is ontvangen. ;

Deze mededeling dient schrifteliik en goed gedocumenteerd via gangbare commurnicatiemiddelen te geschieden. Indien
koper de onthinding wenst in te roepen als gevolg van het (tijdig) ontbreken van een financiering als bedpeld in artikel
16.1 onder sub b, wordt, tenzij partijen anders overeenkomen), onder 'goed gedocumenteerd’ verstaan dat één
afwijzing van een erkende geldverstrekkende bankinsteling aan verkoper of diens makelaar dient te worden overlegd.
In aanvulling hierop / In afwijking hiervan* komen partjjen overeen dat koper de/het volgende stuk{ken) dient te
overleggen om te voldoen aan het vereiste van ‘goed gedocumenteerd" osns Alsdan zifn
beide partifen van deze koopovereenkomst bevrijd. De door koper reeds gedane stortingen worden vervolgens
gerestitueerd. Degenen die deze stortingen onder zich hebben worden daartoe bif deze verplicht, en voor zover nodig
onherroepeljjk gemachtigd. ;

Artikel 16

Een onthindende voorwaarde biedt één of meer partijen de mogelijkheid om in bepaalde gevallen de koopovereenkomst te
ontbinden, Bijvoorbeeld als de koper geen huisvestingsvergunning krijgt van de gemeente (a), de koper de financiering niet
rond krijgt (b) of geen Nationale Hypotheek Garantie krijgt (c). Het is verstandig de termijnen regiel vast te stellen, afhankelijk
van de door de gemeente gebruikelijk gehanteerde periode om bijvoorbeeld de vergunning te verstrekken of de periode om de
financiering of Naticnale Hypotheek Garantie rond te krijgen.

Onder de bruto jaarlast wordt verstaan het totale bedrag dat jaarlijks aan hypotheekrente, aflossing en (risico-)premies
tezamen wordt betaald, alsmede eventuele extra aflossingen in verband met de afgegeven Nationale Hypotheek Garantie.

In het derde lid is een inspanningsverplichting van partijen opgenomen om al het redelijk mogelijke te doen om de vergunning,
financiering en/of National Hypotheek Garantie, toezeggingen of andere zaken te verkrijgen. Onder een ‘aanbod’ van een
erkende geldverstrekkende instelling wordt verstaan een door de geldverstrekkende instelling geaccepteerde/ definitief
goedgekeurde hypotheekofferte,

In artikel 16.1. kunnen één of meer data opgenomen worden. Op genoemde data zal duidelijk zijn of de koopovereenkomst kan
worden ontbonden, De ontbinding geschiedt echter niet vanzelf, doch dient door degene die ontbindt aan de andere partij
bekend te worden gemaakt, Partijen dienen overeen te komen, binnen hoeveel werkdagen na de datum waarop de
ontbindende voorwaarde verstrijkt, het bericht van ontbinding door de wederpariij of diens makelaar moet zijn ontvangen.
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Zaterdagen, zondagen en algemeen erkende feestdagen tellen in de berekening niet mee. Aan het einde van de in 16.1
vermelde termijn staat vast of er een beroep op de ontbindende voorwaarde gedaan kan worden, Aan het einde van de in 16.3
genoemde termijn staat vast of er daadwerkelijk een beroep op de ontbindende voorwaarde is gedaan.

Het inroepen van ontbinding dient "schriftelijk en goed gedocumenteerd via gangbare communicatiemiddelen” te geschieden.
Schriftelijk houdt in dat een telefoontje niet voldoende is. Wat “goed gedocumenteerd” inhoudt is afhankelijk van de inhoud van
de ontbindende voorwaarde. Standaard is in de koopovereenkemst opgenomen dat koper één afwijzing moet overleggen om
een beroep te doen op het financieringsvoorbehoud. In veel gevallen zal dit voldoende zijn. Geldverstrekkers zijn tegenwoordig
zodanig aan regels gebonden door de Wet op het financieel toezicht dat er van uitgegaan mag worden dat een afwijzing van
een geldverstrekker gebaseerd is op een grondige beoordeling van de financiéle situatie van de koper, zelfs als de afwijzing
summier is geformuleerd. Als gevolg van gedragscodes en wetgeving wijken acceptatievoorwaarden van geldverstrekkers
onderling niet of nauwelijks af. Het indienen van een aanvraag bij een tweede geldverstrekker zal dus waarschijnlijk eveneens
tot een afwijzing leiden. Hiernaast geldt sinds 1 januari 2013 het provisieverbod. Dit houdt voor een koper in dat hij
advieskosten moet betalen aan de hypotheekadviseur of de geldverstrekker. Als na één afwijzing duidelijk is dat de financiering
niet rond komt, is het voor koper bezwaarlijk om nogmaals advieskosten te moeten betalen voor een tweede afwijzing.
Daarnaast kan de factor tijd problemen geven als na de eerste afwijzing het traject nogmaals doorlopen moet worden. De
termijn van de ontbindende voorwaarden kan daarvoor te kort zijn. Derhalve zal in veel gevallen het overleggen van één
afwijzing voldoende zijn om gerechtvaardigd te kunnen ontbinden, Het staat partijen vrij om af te spreken dat meerdere
afwijzingen moeten worden overlegd of dat er naast een afwijzing nog (een) ander(e) relevant(e) stuk(ken), waarover koper de
beschikking heeft of redelijkerwijs moet kunnen krijgen, overlegd dient/dienen te worden. Indien partijen hiervan gebruik willen
maken dan kunnen de vereiste stukken op de stippellijn in artikel 16.3 worden ingevuld. Dit kan bijvoorbeeld zijn een kopie van
de aanvraag van de hypotheek, kopieén van loonstroken, etc.

Via gangbare communicatiemiddelen betekent bijvoorbeeld dat een mededeling per aangetekende post met handtekening voor
ontvangst wordt gedaan. Het voordeel hiervan is dat aangetoond kan worden dat de mededeling daadwerkelijk heeft
plaatsgevonden. Als echter tussen de verkoper en de koper (al dan niet met tussenkomst van een makelaar) via email is
gecommuniceerd, kan dat tussen betrokken partijen ook een ‘gangbaar communicatiemiddel’ zijn,

artikel 17 Bedenktijd.

De kaper die een natuurijjke pemaon Isen niet handelt in de uituefenmg van een bemep of bed’rijf heeft bedenktijd om
deze kaopovereenkomst te ontbinden. De beden, en.en begint om 0.00 uur van de dag dle volgt op de
dag dat de door partijen oridertekende koopavereenkomst [fn lmpie) aan kaper ter hand gesteld is.

Indien de bedenktijd op een zaterdag; zondag of algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd tot en met de
eerstvolgende dag die niet een Zaterdag, Zondag of a{qemeen erkeride feestdag is.

De bedenktiid wordt. zo nodig, Zoveel verlengd, dat daarfn ten minste twee dagen voorkomen die niet een zaterdag,
Zondag of algemeen erkende feestdag ziin.

Artikel 17

Als een consument een woning koopt, heeft de koper drie dagen bedenktijd om te beslissen of hij de koop door wil laten gaan.
In bijna alle gevallen vioeit deze bedenktijd voort uit de wet. De wettelijke bedenktijd mag niet worden ingekort. Wel mogen
partijen afspreken dat de koper een langere bedenktermijn krijgt.

De wet kent geen bedenktijd voor de verkoper. Partijen kunnen overeenkomen dat aok de verkoper bedenktijd krijgt.

De bedenktijd begint bij aanvang van de dag, volgende op de datum dat de koper een afschrift van de door beide partijen
ondertekende koopovereenkomst heeft ontvangen. Meestal zal (de makelaar van) de verkoper direct nadat beide partijen
hebben ondertekend een kopie van de koopovereenkomst aan de koper overhandigen. De (makelaar van de) verkoper zal dan
een ontvangstbewijs van de koper vragen. Het ontvangstbewijs moet voorzien zijn van een datum zodat duidelijk is wanneer de
koper de kopie van de koopovereenkomst heeft ontvangen. Voor de start van de bedenktijd is het niet per se noodzakelijk dat
de koper de (kopie) koopovereenkomst persoonlijk overhandigd krijgt. Hoewel overhandiging de voorkeur verdient kan de
koopovereenkomst ook opgestuurd worden, bijvoorbeeld per aangetekende brief met handtekening voor ontvangst. Als de
koopovereenkomst wordt opgestuurd in plaats van overhandigd, wordt aangeraden om deze zowel naar het feitelijke
woonadres als naar het domicilieadres (zie artikel 13) te sturen.

Als de koper binnen de bedenktijd afziet van de keop, moet hij er voor zorgen dat de ontbindingsverklaring de verkoper voor
het einde van de bedenktijd bereikt. Er zijn geen wettelijke eisen voor de vorm waarin de koper aan de verkoper mee moet
delen dat hij van de koop afziet. Maar het ontbinden van de koop op bewijsbare wijze, bijvoorbeeld per aangetekende brief met
handtekening voor ontvangst, is wel altijd aan te raden. Voor het optimaal kunnen benutten van de bedenktijd is het voor de
koper van groot belang dat ook de verkoper domicilie kiest op het notariskantoor (artikel 13). Als de koper op het laatste
moment de koopovereenkomst wil ontbinden, maar de verkoper is niet thuis of neemt de telefoon niet op, dan kan hij de
vaicemail van de notaris inspreken, hem e-mailen of faxen (kan doorgaans allemaal ook buiten kantooruren). Als gevolg van de
domiciliekeuze worden die boodschappen geacht de verkoper bereikt te hebben. Met name in het kader van de bewijspositie is
dat van belang.

artikel 18 Schriftelijke vastlegging.
18.1. Uit deze koopovereenkomst vioeien pas verplichtingen voort als beide partijen deze koopovereenkomst hebben
ondertekend.

18.2, De partij die deze koopovereenkomst als eerste ondertekent, doet dit onder voorbefioud dat hij uiterlijk op de ...
werkdag nadat hij de koopovereenkomst ondertekend heeft (een kopie van) de door beide partjjen ondertekende
koopovereenkomst heeft ontvangen. Indien de partif die als eerste heeft ondertekend niet tijdig (een kopie van) de door
beide partilen ondertekende koopovereenkomst heeft ontvangen, heeft deze partif het recht zich op het voorbehoud te
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beroepen, waardoor hif niet (meer) gebonden is. Dit recht vervait als daar niet uiterljk op de tweede werkdag nadat
alsnog (een kopie van) de door beide partjjen ondertekende koopo vereenkomst is ontvangen, gebruik van is gemaakt.

Artikel 18

In veel gevallen vioeit al uit de wet voort dat beide partijen de koopovereenkomst moeten ondertekenen. Vaak zullen partijen
dat direct na elkaar doen, Het kan echter voorkomen dat er enige tijd zit tussen het moment dat de ene partij de
koopovereenkomst ondertekent en het moment dat de andere partij dat doet. Deze situatie doet zich bijvoorbeeld voor
wanneer de ene partij het contract aan de ander opstuurt. Artikel 18 lid 2 voorkomt dat partijen elkaar onnodig lang in
onzekerheid laten. Als de eerste ondertekenaar niet binnen de afgesproken tijd de door de andere partij ondertekende
koopovereenkomst terugontvangt, kan de eerste ondertekenaar gedurende een bepaalde periode van de koopovereenkomst
afzien. Hij hoeft dat uiteraard niet te doen, hij heeft de keuze. Er zijn geen eisen gesteld aan de vorm waarin de eerste
ondertekenaar de overeenkomst moet ontbinden. Uiteraard is het verstandig om dat op een achteraf bewijsbare wijze te doen.

Artikel 19 Nederlands recht. g, RS :
Op deze koopovereenkomst is Nederiands recht van toepassing.

Artikel 19

Deze bepaling is opgenomen om te voorkomen dat er onduidelijkheid bestaat aver partijen met verschillende nationaliteiten die
bij de koopovereenkomst betrokken zijn. Door het van toepassing verklaren van Nederlands recht, geldt dat de Nederlandse
rechter autoriteit heeft om eventuele geschillen die voortvloeien uit de koopovereenkomst te beslechten.

Artikel 20 Nadére afspraken.

Artikel 20
In de witte ruimte onder dit artikel kunnen aanvullende bepalingen staan over zaken die de partijen eveneens Aj
overeengekomen, maar niet in de voorgedrukte tekst van de koopovereenkomst zijn verwerkt. Het is van groot
aanvullende bepalingen zorgvuldig te formuleren en te omschrijven. Een makelaar kan daarbij assisteren.

*) De In de kaders opgenomen tekst Is de tekst die in de kaopovereznkomst s opgenomen. Het is niet nodig deze in te vullen.

Gezien: %ﬂbﬂm ?)/we
verkoper(s): koper(s):

plaats en datum: plaats en datum: j feb 20 (é

Verstrekt door makelaarskantoor:

Kruisstraat 109, 7931 AR Diever
Telefoor: 452 1-371 726

oon

i Fax: 0521-571115 .
-'-'nu‘: Maobiel © 7.7 2456733 RIYWRA
:ww.roeloi’nerg.m - email:info@roelofberg.nl
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Kadastraal bericht object pagina 1 van 1

Kadaster

Dienst voor het kadaster en de openbare registers in Nederland
Gegevens over de rechtstoestand van kadastrale objecten, met uitzondering van de gegevens inzake
hypotheken en beslagen

Betreft: DIEVER B 3818 3-5-2016
Wateren WATEREN 9:37:35
Uw referentie: Wateren 10

Toestandsdatum: 2-5-2016

Kadastraal object

Kadastrale aanduiding: DIEVER B 3818
Grootte: 3a
Coordinaten: 215755-546968
Omschrijving kadastraal object: TERREIN (GRASLAND)
Locatie: Wateren

WATEREN
Ontstaan op: 20-2-1989

Publiekrechtelijke beperkingen
Er zijn geen beperkingen bekend in de Landelijke Voorziening WKPB en de
Basisregistratie Kadaster.

Gerechtigde
EIGENDOM
De heer Egbert Marinus Urff
Wateren 10
8438 SB WATEREN
Geboren op: 10-09-1936
Geboren te: DIEVER
(Persoonsgegevens zijn ontleend aan Basisregistratie Personen)
Recht ontleend aan: HYP4 2977/34 reeks ASSEN
Eerst genoemde object in DIEVER B 3818
brondocument:

Aantekening recht
BURGERLIJKE STAAT GEHUWD
Betrokken persoon:

Mevrouw Margje Tjassing

Wateren 10

8438 SB  WATEREN

Geboren op: 11-02-1940

Geboren te: DIEVER

Overleden op: 26-05-2006

(Persoonsgegevens zijn ontleend aan Basisregistratie Personen)

Ontleend aan: BSA 506/2002 reeks ASSEN d.d. 31-5-2005

Einde overzicht

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens
zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.
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Kadastraal bericht object pagina 1 van 1

Kadaster

Dienst voor het kadaster en de openbare registers in Nederland
Gegevens over de rechtstoestand van kadastrale objecten, met uitzondering van de gegevens inzake
hypotheken en beslagen

Betreft: DIEVER B 3960 3-5-2016
9:36:56

Uw referentie: Wateren 10

Toestandsdatum: 2-5-2016

Kadastraal object

Kadastrale aanduiding: DIEVER B 3960
Grootte: 3a80ca
Coordinaten: 215681-546952
Omschrijving kadastraal object: TERREIN (GRASLAND)
Jaar: 2003
Ontstaan op: 1-11-1994
Ontstaan uit: DIEVER B 3481 gedeeltelijk

Publiekrechtelijke beperkingen
Er zijn geen beperkingen bekend in de Landelijke Voorziening WKPB en de
Basisregistratie Kadaster.

Gerechtigde
EIGENDOM
De heer Egbert Marinus Urff
Wateren 10
8438 SB WATEREN
Geboren op: 10-09-1936
Geboren te: DIEVER
(Persoonsgegevens zijn ontleend aan Basisregistratie Personen)
Recht ontleend aan: HYP4 7912/53 reeks ASSEN d.d. 12-8-2003
Eerst genoemde object in DIEVER B 3960
brondocument:

Aantekening recht
BURGERLIJKE STAAT GEHUWD
Betrokken persoon:

Mevrouw Margje Tjassing

Wateren 10

8438 SB  WATEREN

Geboren op: 11-02-1940

Geboren te: DIEVER

Overleden op: 26-05-2006

(Persoonsgegevens zijn ontleend aan Basisregistratie Personen)

Ontleend aan: BSA 506/2002 reeks ASSEN d.d. 31-5-2005

Einde overzicht

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens
zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.
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Uittreksel Kadastrale Kaart

Uw referentie: Wateren 10

4212
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~/
3871
om 5m 25m
Deze kaart is noordgericht Schaal 1:500
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens gada)strale gemeente glEVER
Voorlopige kadastrale grens Pectle | 3818
Administratieve kadastrale grens ercee
Bebouwing
Overige topografie Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoorn, 3 mei 2016 De Dienst voor het kadaster en de ogenbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Uittreksel Kadastrale Kaart Uw referentie: wateren 10

643

Deze kaart is noordgericht Schaal 1:1000
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens gada)strale gemeente glEVER
Voorlopige kadastrale grens Pectle I 3872
Administratieve kadastrale grens ercee
Bebouwing
Overige topografie Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoorn, 29 maart 2016 De Dienst voor het kadaster en de ogenbare registers behoudt zich de intellectuele

De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Uittreksel Kadastrale Kaart Uw referentie: Wateren 10

om 5m 25m
Deze kaart is noordgericht Schaal 1:500
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens gada)strale gemeente glEVER

Voorlopige kadastrale grens Pectle I 3960

Administratieve kadastrale grens ercee

Bebouwing

Overige topografie Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoorn, 3 mei 2016 De Dienst voor het kadaster en de ogenbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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KOSTENBEGROTING d.d. 29 april 16 voor |[Fam. R.Bolt-M.Plagge 7 WERK no.: 1038 wijz. A
Arch. Buro van Ruth b.v. werk |Verbouw woonboerderij te Wateren
art. |omschrijving hoeveelheid materiaal arbeid per onderdeel totaal ter nadere TOTAAL
eenheid totaal eenheid totaal mat. arbeid verrekening
Olonvoorzien arch. post

Naar aanleiding van ons onderling overleg en jullie gesprek met adviseur hierbij een aangepaste kostenbegroting.

Hieronder nog even beknopt weergegeven de onderdelen en prioriteiten van de verbouwing, daarnaast in de begroting enkele zaken laten vervallen.

-asbest sanering en de gebouwen voorzien van een nieuwe bedekking

-het pand voorzien van een goede en duurzame isolatie schil, (beganegrond, verdiepingsvioer, wanden en dakconstructie

-nw dakbedekking

-nieuwe gevelkozijnen, voorzien van minimaal HR++ beglazing

-duurzame verwarmingsinstallatie, lagetemperatuur

-luchtdicht bouwen

-aanpassingen en uitbreiding van de electrische installatie

-het voorhuis eveneens opnemen in fase 1 en ook hier de bovenstaande punten/prioriteiten uitvoeren.

1|bouwplaatsvoorz.
uitvoering+maatv. 14\wkn
loodsen en keten opdr.gever  |wkn
tijd.voorz. 14\wkn
elektr.+watergebruik opdr.gever  |wkn
hulp derden opdr.gever  |wkn
hulpmat.+mach. 14|wkn
verzekering opdr.gever  |wkn
reiskosten+transp. n.v.t. wkn
opruimen+schoonm. opdr.gever  |wkn
elektr.+wateraanleg 15m1
bouwhek m1
opleveringen 1|st
werk+tijdschema's 1|st
lichtdrukken 1|post
bouwrijp maken n.v.t. m2
werkwegen ) m1
1.425,00 8,00
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KOSTENBEGROTING d.d. 29 april 16 voor |[Fam. R.Bolt-M.Plagge 7 WERK no.: 1038 wijz. A
Arch. Buro van Ruth b.v. werk (Verbouw woonboerderij te Wateren
art. |omschrijving hoeveelheid materiaal arbeid per onderdeel totaal ter nadere TOTAAL
eenheid totaal eenheid totaal mat. arbeid verrekening
10|Stut- en sloopwerk
containers niet in de begroting opgenomen in eigen beheer
stemplewerk aannemer 1|post
300,00 16,00
11|Maatvoering
uitzetten en maatv. 40/m1
bouwpl.uitzetten 40{m1
40,00 12,00
12/Grondwerken
opnemen bestrating opdr.gever |m2
ontgraven fund " m3
aanvul.fund/zand/ver " m3
ontgr./aanv. riool . m1
ont/aan water,gas,el " m1
vlakken/spreid/afv. ), m3
0,00 0,00
13/Bemaling
open m2
0,00 0,00
14 Buitenriool/drain
riolering 125 mm 15m1
hulpstukken 8|st
184,00 6,90
15Terreinverharding
bestrating n.v.t. m2
betontegels m2
banden 10/20 m1
straatzand 10 cm m3
stelcon platen m2
0,00 0,00
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KOSTENBEGROTING d.d. 29 april 16 voor |[Fam. R.Bolt-M.Plagge 7 WERK no.: 1038 wijz. A
Arch. Buro van Ruth b.v. werk (Verbouw woonboerderij te Wateren
art. |omschrijving hoeveelheid materiaal arbeid per onderdeel totaal ter nadere TOTAAL
eenheid totaal eenheid totaal mat. arbeid verrekening
16/Beplanting
tuinaarde n.v.t. m2
0,00 0,00
21Betonwerken
fund. stook 600/18 16/m1
poeren 6|st
werkvloeren 155/m2
op zand gestorte vl. 16|m3
mantelbuizen 15/m1
monolith/afwerking 155/m2
8.421,34 16,00
22|Metselwerk
gevelsteen 1|dz
stellen/profielen 15|m2
specie 0,3m3/dz 1|post
isolatie 1|m2
voegwerk 1|post
1.563,50 17,60
23|Prefab. beton
lateien 8/m1
56,00 0,80
24|Ruwbouw timmerwerk
kap uitvlakke 500/m1
balklaag 71/221 225m1
plafh. 46/146 100/m1
Rietlatten 2% 300|m1
rachels 1000/m1
muurplaat 71/221 15|m1
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KOSTENBEGROTING d.d. 29 april 16 voor |[Fam. R.Bolt-M.Plagge 7 WERK no.: 1038 wijz. A
Arch. Buro van Ruth b.v. werk (Verbouw woonboerderij te Wateren
art. |omschrijving hoeveelheid materiaal arbeid per onderdeel totaal ter nadere TOTAAL
eenheid totaal eenheid totaal mat. arbeid verrekening
klossen/vulhout 20/m1
raveel 59/156 25m1
constructie 1|post
dakpl/unidek/HD2.5G 10|m2
underlayment 18 mm 170|m2
zwevende dekvloer 170|m2
schuinplafond 200|m2
triplex 9 mm m2
ankers/bevestigingsmidd. 1|st
11.750,00 290,00
25|Metalen draagkonstr.
liggers 250kg
montage 1|post
550,00 8,00
26|Bouwk. kanaal elem.
kanaal/helex/sl/bgls PM m1
hulpstukken . st
kap " st
br.w. omtimmering " m1
0,00 0,00
30|Kozijnen,ramen,deur
gevelkoz/glas/aftimm 30/m2
binnenpuien/glas/aftimm 12\m2
dakramen/aftimm 6/st
binnendeurkoz/aftimm 12]st
binnendeuren/stomp 12|st
hang-/sluitwerk 1|post 700,00
17.650,00 81,60
31/Syst. bekleding
gevelbetimmering 10|m2
dakplaat/staal m2
200,00 3,00
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KOSTENBEGROTING d.d. 29 april 16 voor |[Fam. R.Bolt-M.Plagge 7 WERK no.: 1038 wijz. A
Arch. Buro van Ruth b.v. werk (Verbouw woonboerderij te Wateren
art. |omschrijving hoeveelheid materiaal arbeid per onderdeel totaal ter nadere TOTAAL
eenheid totaal eenheid totaal mat. arbeid verrekening
32|Syst. trappen-hekken
hoofdtrap 2|st
balustraden 6/m1
aftim. trapgat 12jm1
leuning 8|m1
2.940,00 14,00
33|Dakbedekking
rietbedekking 1|post
aansluiting op bestaand 1|post
lood kg
bestaande bedekking verw. 1|post
en vervangen door golfplaat 50.000,00 34,00
35|Natuursteen
stofdorpels 6|m1
330,00 6,00
36/Voegvullingen
schuim/kit 200/m1
800,00 0,00
37|Isolatie
diversen 50|m2
vloeren 20|m2
gips/50 mm isol. 2e fase m2
1.075,00 0,00
40/Stucadoorwerken
schuurwerk/wanden opdr.gever |post
PM 0,00
41/Tegelwerken
vloertegels 2e fase m2
wandtegels ) m2
lijm/voegmortel ), m2
bekotecsysteem/sluyter . m2
PM PM
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KOSTENBEGROTING d.d. 29 april 16 voor |[Fam. R.Bolt-M.Plagge 7 WERK no.: 1038 wijz. A
Arch. Buro van Ruth b.v. werk (Verbouw woonboerderij te Wateren
art. |omschrijving hoeveelheid materiaal arbeid per onderdeel totaal ter nadere TOTAAL
eenheid totaal eenheid totaal mat. arbeid verrekening
42Dekvloeren
pc. vioer 15|m2
225,00 0,00
43|Metaal -kunstofwerk
dakopeningen PM
meterput/plastical 1|st
matranden 1|st
130,00 4,00
44Plaf.- wandsystemen
plaf./gipspl 50/m2
Faaywanden 70 mm m2
samengestelde/wanden 200|m2
5.750,50 122,00
45/Afbouwtimmerwerk
vloer/plaf. plinten opdrgever |m1
schoorst/omkokering 2m1
omkokering 4|st
m.k. achterwand 1|st
knieschotten 26/m1
gevelbetimmering 14|m2
boeiboord 40/m1
goot 5m1
1.250,00 62,00
46|Beglazing/sch. werk
binnenbeglazing opdr.gever |in eigen beheer
0,00 0,00
47 Binneninrichting
keuken opdr.gever |in eigen beheer 0,00
0,00
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KOSTENBEGROTING d.d. 29 april 16

voor

Fam. R.Bolt-M.Plagge

WERK no.: 1038

wijz. A

Arch. Buro van Ruth b.v.

werk

Verbouw woonboerderij te Wateren

art.

omschrijving

hoeveelheid

materiaal

arbeid

per onderdeel totaal

ter nadere

TOTAAL

eenheid

totaal

eenheid

totaal

mat. arbeid

verrekening

50/Dakgoten hwa

leidingen

w

m1

afvoeren

N

st

logia

N

post

362,00

6,90

51

Binnenriolering

diam 110 mm.

bestaand

m1

hulpstukken

st

beugels

st

diam 70/35 mm+hulpst

m1

0,00

0,00

52|Waterinstall.

leidingen k + w

post

800,00

16,00

53/Sanitair

armaturen

2e fase

post

PM

PM

55|Gasinstall.

leiding

12

m1

200,00

8,00

60

Verwarming

installatie

post

vloerverwarming/iso.

130

m2

radiatoren

st

6.750,00

61

Ventilatie

units/eenheden

N

st

dakdoorvoer

N

st

1.400,00
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KOSTENBEGROTING d.d. 29 april 16 voor |Fam. R.Bolt-M.Plagge 7 WERK no.: 1038 wijz. A
Arch. Buro van Ruth b.v. werk (Verbouw woonboerderij te Wateren
art. |omschrijving hoeveelheid materiaal arbeid per onderdeel totaal ter nadere TOTAAL
eenheid totaal eenheid totaal mat. arbeid verrekening
70|Elektr. install.
m.k. aanpassen 1|st
wcd. 40|st
lichtpunten 25|st
3fase aansl. 1|st
armaturen PM st
belinstalatie 1|st
rookmelders/alarm 1|post
data/cai/telefoon 1|st
bliksembeveiliging st
5.000,00
stelposten 13.850,00 13.850,00
materiaal 106.002,34 106.002,34
arbeidsloon 732,80 37,00 27.113,60
subtotaal 146.965,94
algemene kosten 2% 2,0% 2.939,32
winst en risico 2% 2,0% 2.998,11
TOTAAL exkl. btw € 152.903,36
TOTAAL INKL. 21% B.T.W. € 185.013,07
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Kadaster

Dienst voor het kadaster en de openbare registers in Nederland
Gegevens over de rechtstoestand van kadastrale objecten, met uitzondering van de gegevens inzake
hypotheken en beslagen

Betreft: DIEVER B 3872 4-5-2016
Wateren 10 8438 SB WATEREN 11:48:33
Uw referentie: wateren 10

Toestandsdatum: 3-5-2016

Kadastraal object

Kadastrale aanduiding: DIEVER B 3872
Grootte: 75a 80 ca
Coordinaten: 215722-546978
Omschrijving kadastraal object: WONEN TERREIN (GRASLAND)
Locatie: Wateren 10
8438 SB WATEREN
Ontstaan op: 28-11-1989
Ontstaan uit: DIEVER B 3819 gedeeltelijk

Aantekening kadastraal object
LOCATIEGEGEVENS ONTLEEND AAN BASISREGISTRATIES ADRESSEN EN GEBOUWEN
Ontleend aan: ATG 75208 d.d. 18-7-2011

Publiekrechtelijke beperkingen
BESLUIT OP BASIS VAN NATUURBESCHERMINGSWET 1998 (ZIE TEKENING)
Zie ingeschreven tekening voor ligging

Betrokken bestuursorgaan: De Staat (Economische Zaken)

Ontleend aan: HYP4 59683/103 d.d. 15-3-2011
Gerechtigde

EIGENDOM

De heer Egbert Marinus Urff

Wateren 10

8438 SB WATEREN

Geboren op: 10-09-1936

Geboren te: DIEVER

(Persoonsgegevens zijn ontleend aan Basisregistratie Personen)

Recht ontleend aan: HYP4 2977/34 reeks ASSEN

Eerst genoemde object in DIEVER B 3819

brondocument:

Aantekening recht
BURGERLIJKE STAAT GEHUWD
Betrokken persoon:

Mevrouw Margje Tjassing

Wateren 10
8438 SB  WATEREN
Geboren op: 11-02-1940
Geboren te: DIEVER
Overleden op: 26-05-2006
(Persoonsgegevens zijn ontleend aan Basisregistratie Personen)
Ontleend aan: BSA 506/2002 reeks ASSEN d.d. 31-5-2005
Object: Wateren 10, 8438 SB Wateren Datum: 4-5-2016

Rapporthummer: W8438SB10_1 Pagina: 128 (129)



Kadastraal bericht object pagina 2 van 2

Kadaster

Betreft: DIEVER B 3872 4-5-2016
Wateren 10 8438 SB WATEREN 11:48:33

Uw referentie: wateren 10

Toestandsdatum: 3-5-2016

Einde overzicht

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens
zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.
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